UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc 1ap - T do - Hanh phic
S6: 358 /QP-UBND Nghé An, ngay 14 thdng OZL ndm 2022
QUYLT PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€ 1/500 Khu d6 thi va
thwong mai dich vu tai khoi Bic Thung, thj trin Nam Dan, huyén Nam Pan

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt Stra doi, b6 sung mét s6 diéu cia Lugt Té chirc Chinh phii va Ludt
Té chirc chinh quyén dia phwong s6 47/2019/QH14 ngay 22 théng 11 néim 2019

Cén cir Lugt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Lugt
siea doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngéy 17
thang 6 ndm 2020;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cén cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chink phi vé
Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach a6 thi;

Cdn ctr Quyét dinh s6 36/201 7/0D-UBND ngay 16/3/2017 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh phén céng, phdan cdp quan Iy quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh Nghé An,

Can cik Quyét dinh s6 2140/QP-UBND ngay 28/6/2021 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢é 1/500 Khu d6 thi va
thurong mai dich vu tai khéi Bic Thung, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Dan;

Theo dé nghz cua So Xdy dung tai Vin ban s6 385/SXD.QHKT ngay
26/01/2022 vé viéc thém dinh quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu dé thi

va thuong mai dich vu tai khéi Béc Thung, thi trén Nam Pan, huyén Nam Dan;
kém theo hé so ban vé dé duoc cdc don vi lién quan ky thoa thudn.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyet Quy hoach chi tiét xay dumg ty 1¢ 1/500 Khu db thi va thuong

mai dich vu tai khéi Bic Thung, thi trdn Nam Pan, huyén Nam Pan, nhur sau:

1. Tén d0 an: Khu d6 thi va thuong mai dich vy tai khéi Béc Thung, thi
trdn Nam Dan, huyén Nam Pan.

2. Co quan t6 chirc Iap quy hoach: UBND huyén Nam Dan.,,/
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3. Pon vj tr vin 13p quy hoach: Céng ty Cé phan tw vin quy hoach thiét ké
x4y dung Nghé An.

4. Vi tri khu dit quy hoach: Tai khéi Béc. Thung, thi trAn Nam Pan,
huyén Nam Dan. C4c phia tiép giap khu dit nhu sau:

- Phia Bic giap: Puong QL46 trénh thi trdn Nam Pan;
- Phia Nam giap: Dan cu khbi Bic Thung;

- Phia Dong giap: Quéc 16 15 méi;

- Phia Tay giap: Duong giao théng quy hoach.

5. Hinh thire va quy cich hé so: Hb so quy hoach dugc thé hién trén cac
ban v& kho gidy A0, ty 16 1/500. Thanh phan hd so dam bao theo quy dinh tai
Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé quy dinh h so
cua timg loai quy hoach x4y dung. H6 so bao gom:

- S0 d6 vi tri va gi6i han khu dét dét quy hoach, ty 1& 1/2000:

- Ban d6 déanh gi hién trang sir dung d4t va HTKT, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach chia 16 dit &, ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach tbng mit bang sir dung dat, ty 1& 1/500;

- So @5 t6 chirc khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi dudng do va chi gidi XD, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach chudn bj k¥ thuét (san nén - thoét nudc mua);

- Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc thai & VSMT ty 1€ 1/500;

- Ban db quy hoach hé théng clp nuée, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng c4p dién ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac ty 1& 1/500;

- Ban db tong hop dudmg diy dudmg Sng k¥ thuat ty 1& 1/500;

- Ban v& thiét ké d6 thi (ty 18 thich hop).

6. Noi dung quy hoach xiy dung:

6.1. Tinh chat chire ndng: La khu d6 thj méi duge quy hoach, dau tu xay
dung dong bo vé kién triic, ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi theo huéng phat
trién bén ving va bao vé méi trudmg. Dam bao mai trudng sbng va sinh hoat t6t
nhét cho ngudi dan tai khu vuc trong turong lai.

6.2. Quy mé ddt dai va dén sé:

a) Quy mb dt dai: Tong dién tich khu dit quy hoach 33,62ha (336.200,0m?).

b) Quy mé dan sb: Khoang 3.000 ngudi.

6.3. Co cau quy hoach si dung ddt va 16 chirc khong gian kién tric canh quan:

a) Khu thuong mai dich vu: Pugc bb tr tai 04 vi tri, tdng dién tich 1,10ha;
mat dd xay dung tdi da 80%; téng cao tir 3-9 te}‘mg, trong d6 g/
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- Vitri 1 (ky hiéu TMDV-01): BS tri phia Tay Bic khu dit quy hoach, tai glao
16 duong quy hoach 34,5m va QL46 tranh thj trAn Nam Dan. Dién tich 0,24ha; tang
cao 5-9 tang,

-Vitri 2 (ky hiéu TMDV-02): B6 tri v& phia Pong Béc khu dét quy hoach, tai
giao 19 cia tuyén ducmg QL15 va duong QL46 tranh thj trin Nam Pan. Dién tich
0,34ha; tng cao 5 - 9 tang;

-Vitri 3 (ky hiéu TMDV-03): B4 tri v& phia Déng khu dét quy hoach, tai khu
vyc giao glua tuyén duong QL15 giao v&i dudng QH 30,0m. Dién tich 0,1 8ha; ting
cao3-7 tang,

- Vi tri 4 (ky hiéu TMDV-04): B6 tri vé phia Péng Nam khu dét quy hoach,
tai giao 16 cua tuyén duo’ng QL15 va dudng dan sinh khéi Bic Thung. Dién tich
0,34ha ; tang cao 5- 9 tang

b) Nhé vin héa: B6 tri tai 02 vi tri, trong do ¢6 01 nha van héa d4 x4y dung.
Téng dién tich 0,81ha, mat dd x4y du'ng t6i da 40%; tang cao 01 ting, trong do:

- Vi tri 1 (ky hiéu NVH-01): B4 tri & khu vire phia Nam khu quy hoach gidp
duong dan sinh khéi Bic Thung (da duoc x4y dung). Dién tich 0,52ha;

- Vi tri 2 (ky hiéu NVH-02): B4 tri & trung tdm khu quy hoach, tiép giap dén
cu khéi Bic Thung Dién tich 0,2%ha;

¢) T mong mam non (ky hiéu GD): Pugc bb tri tai trung tdm khu dét quy
hoach, tiép glap truc duong quy hoach 30,0m. Dién tich 0,43ha, mit d¢ xay
dung 40%; tang cao tir 1 - 3 tang.

d) Khu nha & thdp tdng: Bao gdm nha & lién k&, 1ién k& két hop TMDV,
bigt thy. Pugc bé tri tiép gidp véi céc truc dudng chinh va dudng ndi bd. Téng
dién tich 13,37ha, trong do:

- Nha & lién ké (gdbm 22 khu, ky hiéu: LK.01 dén LK.22): Téng dién tich
7,95ha; dién tich cac 16 dat tir 135,50m* dén 255,76m>; tdng sb 522 16 d4t; mat
d6 xdy dung t6i da 85% dbi véi cac 16 dét c6 dién tich < 150,0m>; 80% déi vai
16 dét c6 dién tich tir 150,0m” dén 200,0m%; 70% ddi véi cac 16 dAt 6 dién tich
tir 200,0m” dén 300,0m’ 60% dbi véi cac 16 dht c6 dién tich > 300,0m?; ting
cao 03 ting.

- Nha & lién ké két két hop thuong mai dich vu (gdm 10 khu, ky hiéu:
SH.01 dén SH.10): Téng dién tich 2,41ha; dién tich céc 16 dit tir 160,00m? dén
355,04m?; téng s6 152 16 dét; mét 46 xdy dung tbi da 85% ddi véi cac 16 dit co
dién tich < 150,0m”; 80% dbi v6i 16 dit cé dién tich tir 155,50m? dén 220 ,24m>;
70% dbi véi cac 16 dht c6 dién tich tir 200 ,0m* dén 300,0m?; 60% déi voi cac lo
dit c6 dién tich > 300,0m?%; tang cao 04 tang.

- Nha & biét thy (gdm 07 khu, ky hiéu BT.01 dén BT, 07) Tong dién tich
3,01ha; dién tich céc 16 dét tir 295,5m” dén 457,47m>: ; tong s6 99 16 dat; mat d6 ,,
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xdy dymg t6i da 70% dbi véi cac 16 dht co dién tich tr 200,0m* dén 300 ,0m?;
60% dbi véi 16 dat co dién tich tir 300,0m” dén 500,0m?; tang cao 03 tang

e) Cdy xanh canh quan, thé dyc thé thao, mdt nwéc: Gom 06 khu, téng dién
tich 5,06ha; mat d6 x4y dung t6i da 5%, tfing cao 01 téng, bao gbm:

- Céy xanh canh quan - mit nudc, bao gdm 04 vi tri nhu sau:

+ Vi tri 6 1 (ky hiéu CXCQ-01, MN-01): B tri & phia Ty Nam khu quy
hoach, tiép glap dan cwr hién trang khoi Bac Thung; téng dién tich 1,44ha;

+ Vi tri s6 2 (ky hiéu CXCQ-02, MN-02): B tri & trung tdm khu quy
hoach; téng dién tich 0, 55ha;

+ Vi tri s6 3 (ky hiéu CXCQ 03, MN-03): Bé tri & trung tdm khu quy
hoach tiép giap hd canh quan; téng dién tich 1,85ha;

+ Vi tri 86 4 (ky hiéu CXCQ-04, MN- 04): B6 tri & phia Péng khu quy
hoach tiép giap QL15; téng dién tich 0,31ha.

- Cay xanh thé duc thé thao, bao gdm 02 vi tri nhu sau:

+ Vi tri s6 1 (ky hiéu CXTT- 01): Bé tri tai trung tAm khu quy hoach tiép
giap hé canh quar; dién tich dét 0,62ha.

+ Vi tri s 2 (ky hiéu CXTT-02): B tri & phia Nam khu quy hoach tiép
giap dudmg dan sinh khéi Béc Thung; dién tich dt 0,29ha.

f) Khu ha tdng ky thugt: Bb tri & phia Dong Nam khu quy hoach; dién tich
d4t 0,08ha; mét d6 xdy dung tbi da 40%, tﬁng cao 01 tf’ing. Trong khu bé tri cac
cOng trinh thu gom va xtr 1y nudc thai va chét thai rén.

6.4. Quy hoach sir dung dat:

Béng tdng hop quy hoach sir dung dit nhu sau:

TT Thanh phin sir dung dit Dié“(::;‘ X2 118 (%)

1 | Pat xay dung thuong mai dich vu 1,10 3,3
2 | Dat xay dyung nha van hoa 0,81 2,4
3 | Dét xay dung trrdng mam non 0,43 1,3
4 | Pat xay dung nha & 13,37 39,8
5 | Dat cdy xanh céng vién, TDTT, mit nudc 5,06 15,0
6 | Pit ha tAng ki thuat 0,08 0,2
7 | Dit giao thong - B4i dau xe 12,77 38,0

Tong cong 33,62 100,00

6.5. Quy hoach hé thong ha tang ky thugt:

a) Giao théng, chi gidi duong do va chi gidi xdy dung:

- Céc mat cit dic trung;

+ Mt cét 1 - 1: L gi6i 51,0m, bao gdm: Pudng QLIS 1§ gi¢i 41,0m, long,,
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ducmg rong 2x11,5m; via he 2x7,0m; giai phan cach 4,0m; dudng gom phia Tay
tuyén Quédc 16 15 16 gi¢i 10,0m, long duong 7,0m; via he 3,0m;

+ Mt cit 2A - 2A: L6 gi6i 34,5m; long dudng rong 18,5m; via hé 2 x 8,0m:;

+ Mt cit 2B - 2B: L gidi 44,5m, bao gbm: Pudng QL46 tranh thi trin
Nam Pan c6 16 glo’l 34,5m, long duodmg rong 18,5m; via he 2 x 8,0m; duong
gom phia Nam tuyén Quéc 16 46 tranh thj trAn Nam Pan 16 gidi 10,0m, long
duong 7,0m; via hé 3,0m;

+ Miit cét 3 - 3: Lo gidi 30,0m; long dudng rong 2 x 9,0m; via hé 2 x 4,5m;
dai phén cach 3,0m;

+ Mit cét 4 - 4: LY gi6i 24,0m; long dudng rong 2 x 7,0m; via hé 2 x 4,0m;
dai phan cach 2,0m;

+Mat cdt 5 - 5: Lo gidi 16,0m; long dudng rong 9,0m; via hé 2 x 3,5m;

+ Mit cat 6 - 6: L§ gidi 15,0m; long dudng rong 9,0m; via hé 2 x 3,0m;

+ Mt ¢t 7 - 7: Lo gidi 13,5m; 10ng duong rong 7,5m; via hé 2 x 3,0m;

- Chi gi6i xay dung (khoang 1ui):

+ DO0i v6i nha & lién ké: Chi gidi xay dyng phia trude 1 3,0m véi chi giéi
dudng d6 tat ca cac tuyén dudng, Iii 2,0m so vdi ranh gidi phia sau 16 dt.

+ Doi v6i nha & lién k& két hop thuong mai dich vu: Chi gi6i xay dung phia
trude tring véi chi gidi dudng do tit ca cac tuyén dudmg, 1ui 2,0m so véi ranh
gi6i phia sau 16 dat.

+ Dbi v6i nha & biét thu: Chi gidi xay dyung Iii so véi chi gidi dudong d6 tht
ca céc tuyén duong ti thidu 3,0m; Iui tir 1,0m dén 2,0m so vé&i ranh gidi cac
phia cta 16 dét.

+ Dbi véi cac cdng trinh cong cong: Trudng mam non, nha vin héa, thuong
mai dich vu cé chi gigi xay dung 10i so véi chi gidi dudng d6 tit ca cac tuyén
dudmg tbi thiu 3,0m. Péi véi cong trinh thuong mai dich vu ¢6 chidu cao trén
28,0m lui t8i thidu 6,0m so véi chi gidi duong do.

b) Chudn bj k thugt:

- San nén: Cao d6 san nen dugc khéng ché trén co s& quy hoach chung mé
rong thi trin Nam Pan va s6 lidu diéu tra cao dd ngép lut, hién trang dla hinh khu
vue. Cao d6 san nén dugc thiét ké tir +6,50m dén +8 ,00m. D6 dbc san nén 0,5%.

- Thoét nudc mua: Puge phin thanh 2 luu vuc, cu thé:

+ Laru vuc 1: Phia Bic khu quy hoach nudc mua d6 vé phia Nam vao kénh
din nudc & trung tim khu dét rdi thoat vé phia Pong cua khu vuc.

- Luu vure 2: Phia Bic khu quy hoach nuéec mua db vé phia Béc vao kénh
dan nuéc & trung tim khu dét rdi thoat vé phia Dong cua khu vire.

Toan bd nudc mua duorc thu gom theo hé thong muong bd tri dudi via he
cac tuyén ducmg giao thong rdi db vao kénh din nuéc & trung tAm caa dir 4n, tir

d6 thoat vé phxa Déng cia khu vye qua dudng Qubc 16 15, sau @6 thodt vio hé
théng muong d4t hién Oy



c) C'a’p nu'o’c

- Nguon cap nuéc cép cho du 4n duge l4y tir nha may nuéc Nam Dan thong
qua dudmg ong cip nudc di c6 trén dLrong Quoc 16 15. Xay dyng dudng ong
DN200 doc theo dudmg Qudc 16 46 déu ndi vé du 4n; cap nudc ndi bd sir dung
dudng 0 ong DN110, DN80 DN50 nim duéi via hé cac tuyén dudng quy hoach.

- Tiéu chuén cép nuée sinh hoat: 100 lit/nguoi/ngay.dém;

- Nguén nudc phong chay chu:a chéy sir dung chung véi ngudn nude sinh
hoat. Sir dung céc tru clru hda kiéu ndi dudng kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dat trén cac tuyén dudng chinh, khoang cach gifta céc tru <150m.

- Téng nhu clu dung nuéde ciia khu @6 thi la: 800 m*/ngay.dém

d) Cap dién:

- Nguén dién 14y tir tram bién 4p 110 KV Nam Pan céng suét (110/35/22KV
- 1x25MVA) qua tuyén dudng day 22KV phia Bic Khu quy hoach.

- Téng cong suét: 2.903KVA.

- Xy dung 05 tram bién 4p 35/0,4KV (céng sudt mdi tram tir SOOKVA-
800K VA), cic tram duge bd tri trong khu thuong mai, cong cong, cay xanh.

e) Thodt nudc thai va vé sinh méi truong:

- Nuéce thai thoat riéng vdi nude mua; nude thai sinh hoat duge xi 1y so bd
tai chan cong trinh rdi thoat vao hé thong muong thu gom nudc thai bd tri duéi
via hé céc tuyén duorng sau d6 d6 vé khu xr 1y nuéce thai bé tri phia Péng khu
d4t quy hoach, tiép gidp khu vuc céy xanh (CXCQ -04).

- Réc thai duge thu gom 100% va dua vé khu xir Iy réc thai tip trung cla
huyén Nam Dan tai xd Khanh Son.

b)) Thong tin lién lgc:

Ngudn théng tin lién lac duge ddu nbi chung thong qua tuyén cap quang
cta huyén Nam Pan. Trong khu d6 thi b tri cac tuyén cép dén tu cap di ngim
dudi via hé céc tuyén dudng giao théng.

g) Thiét ké do thi:

- Céng trinh diém nhan: Gém cic cong trinh thuong mai dich vu va khu
cdy xanh cong vién khu vyuc trung tim; g1ao 1§ cac truc duong QL15A-duong
QLA46 tranh thj tran - dudng dan sinh khéi Bic Thung, truc duong giao théng
trung tdm quy hoach réng 30,0m.

- Chiéu €ao cong trinh: Cac khu nha dcao 3 -4 tang, truO’ng mam non
cao tir | - 3 ting; thuong mai cao 3 - 9 tAng; nha vin héa cao 1 tang,

- Hmh thirc kién tric: Kién tric hién dai, mai doc va hudng dén cac cong
trinh tiét kiém ning luong, sir dung vat lidu bén vu'ng, than thi¢n véi méi trudmg.

- Cay xanh duong phé: Sir dung cdy xanh ¢6 sin & dla phuong, dong nhét
vé chidu cao, dutmg kinh va dugc td chic thanh truc, tuyén dam bao thim my
cling nhu viéce tao khong gian xanh cho toan khu vuce W
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Piéu 2. Phé duyét kém theo Quyet dinh nay ban v& Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu d6 thi va thuong 'mai dich vu tai khéi Bac Thung, thi trin
Nam Pan, huyén Nam Dan.

Piéu 3. TS chirc thue hién:

1. UBND huyén Nam Pan phdi hop cic co quan lién quan t§ chic cim
mée thye dia, cong bo quy hoach theo quy dinh tai quyét dinh nay va cdc quy
dinh cta phap luat hién hanh; Hoan tt cac thu tuc chuyen d6i muc dlch sir dung
dat theo ding quy dinh (dbi véi phéan dién tich dat trdng lua phai tong hop, bao
c4o cip tham quyén cho chu trrong chuyen d6i myc dich sir dung dét theo dung
quy dinh truéc khi trién khai thi tuc dau tu); hoan chinh thu tuc diéu chinh, bd
sung quy hoach, k& hoach sir dung d4t 1am cin cir dé thyuc hién du 4n, ddng thoi
1ap danh muc du 4n dau tir c6 sir dung d4t va danh muc dir 4n cén thu héi, trinh
thidm dinh phé duyét va té chirc trién khai thue hién theo ding quy dinh.

2. Cac s, nganh: X4y dung, Tai nguyén va Méi trudong, K& hoach va Diu
tu, Tai chinh, Nong nghiép va Phét trién Néng Thén, Cuc Thué tinh, theo chirc
néng nhiém vu chiu trach nhiém huéng din, giam sat viéc thuc hién quy hoach,
thue hién cac thi tuc vé ddu tu xdy dung, sir dung dat dai dam bao diing quy
dinh cua phap luat.

Piéu 4. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cdc S&, nganh: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién
nong thén; Cuc truéng Cuc Thué; Chu tich UBND huyén Nam DPan, Chu tich
UBND thij trAn Nam Pan, huyén Nam Pan; Cac t§ chirc, c4 nhan c6 lién quan va
Co quan td chirc 13p quy hoach cin ctr Quyét dinh thi hanh./.,y

Dox abfn: w TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4;
- Chi tjch UBND tinh; KT CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;
- Trung tAm phuc vy HCC,;
- Liru: VTUB, CVCN (H).
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