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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Nghé An, ngay 10 thing 6 ndm 2022

$6:1638 /QP-UBND

QUYET PINH

Phé duyét Quy dinh quan ly theo dé an Quy hoach chi tiét xay dung t3 18 1/500
céc phéin khu chire niing tai thi trin Nam Dan, huyén Nam Dan, tinh Nghé An

- “UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cik Lugt T6 chite chink quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

Cain cie Ludt Quy hoach va d6 thi ngdy 17/6/2009; Lugt Xay dimg ngéy 18/6/2014:

Céin cie Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chink phii vé sira déi
b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy 27/4/2010 vé viée lgp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP
ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cte Quyét dinh s6 36/2017/QB-UBND ngéy 16/3/2017 ciia UBND tinh vé viée
Quy dinh phan céng, phdn cdp quin I quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Nghé An;

Xét dé nghi cua S¢ Xdy dung tai Céng van s6 1911/SXD.QHKT ngay
03/6/2022 vé viéc tham dinh Quy dinh quan Iy theo db dn Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 cdc phdn khu chirc niing tai thi tran Nam Péan, huyén Nam Dan,
tinh Nghé An.

QUYET DPINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quéan 1y theo D 4n Quy

hoach du 4n c4c phén khu chiic ning tai thi trin Nam Dan, huyén Nam Dan, tinh
Nghé An do Céng ty C6 phén tap doan Thién Phét 1am chi ddu tu da dugc UBND
tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 858/QP-
UBND ngay 02/4/2021.

Piéu 2. Quyét dinh nay 1am can cr dé quan Iy dau tr x4y dung theo quy hoach
ding quy dinh hién hanh cia Nha nuoc.,/



2

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Chénh vin phong UBND tinh; Gidm dbc céc s&: Xy dung, Tai nguyén va Mbi
trudng, K& hoach va Pu tu, Tai Chinh; Cuc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND
huyén Nam Pan; Chu tich UBND thi trin Nam Pan, huyén Nam Dan; Tha truéng
céc co quan lién quan va Chu dau tu can et Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: [ . CHU TICH
- Nhu Diéu 3; " PHOMNCHU TICH
- Chit tich UBND tinh (b/c); AN\

- C4c PCT UBND tinh; & X 3

- Lyu: VTUB, CVCN V
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QUY PINH
Quin ly theo dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung t§ 18 1/500 c4c phin khu chire
ning tai thi tran Nam Pan, huyén Nam Dan, tinh Nghé An

(Ban hanh kem theo Quyer dinh s6 41638/QP-UBND ngay 10 thang§ ndm 2022
cia Uy ban nhén dén tinh Nghé An)

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung:

1. Pham vi: Quy dinh nay &p dung cho viée quan 1y sir dung dit dai va xay
dung céc cong trinh theo D4 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 céic phan
khu chirc nang tai thi trdn Nam Pan, huyén Nam Dan.

1. D6 tuong 4p dung: C4c co quan, ban, nganh, t6 chirc, c4 nhan lién quan
dén dau tu x4y dyng cong trinh trong pham vi, ranh glm db an quy hoach chi tiét
x4y dyng ty 1& 1/500 céc Phan khu chirc ning tai thi trin Nam Dan, huyén Nam
Ban theo céc nfi dung tai quy dinh nay va cac vin ban phép luét khac lién quan.

Piéu 2. Vi tri, ranh gidi, pham vi va dién tich khu vire 1dp quy hoach:

a) Vi tri: Tai thi trAn Nam Pan, huyén Nam Pan, tinh Nghé An, cic phia tiép
giap khu dit nhwr sau;

- Phia Bic giap: Khdi Quy Chinh, thj trdn Nam Dan;

- Phia Nam gidp:  Trung tim vin héa thé thao, trudng mim non tud tho
Nam Pan, trung tdm thuong mai Vincom+;

- Phia Péng gidp: Khéi Nam Binh, thi trAin Nam Dan;

- Phia Tay giap: Quéc 16 15.

- Tong dién tich khu vyc quy hoach: 31,945 ha (319.454,34m’ ) Trong d6
phan dat 20,016 ha (200.168,5m> ) 14 Khu db thij trung tdm mdi thi trAin Nam Pan
dugec UBND tinh Nghe An chip thuin Nha diu tu (Cong ty CP tap doan Thién
Phat) tai Quyet dinh sb 16/QD UBND ngay 08/02/2022. Pham vi ranh gidi, cu thé:

- Phia Bic giap: Khéi Quy Chinh, thi trAn Nam Pan;

- Phia Nam gidp: DAt quy hoach cdng vién trung tam thi trin;

- Phia Pong gidp:  Khéi Nam Binh, thi trdn Nam Dan;

- Phia Tay gidp:  Quéc 16 15.

Diéu 3. Quy dinh v& sir dung dit (quy mé di¢n tich, chirc ning) va nguyén

tac kiém soat khong glan kién triic canh quan khu vye 1ap quy hoach:
1. Co céu sit dung dét

TT Chikc niing sir dung dit D'f:lzt;"h TV 18 (%)

I [ Khu d6 thj

EETN S W )



1.1 | Dét thuong mai dich vu. 4.983,96 1,56
1.2 | Pét cong cong. 4.242.56 1,33
Nha vin héa khoi Quy Chinh, 1.330,04 0,42
Nha van héa khu dé thi. 1.361,65 0,43
Nha van héa khéi Nam Binh. - 1.550,87 0,49

1.3 | Pato 81.455,06 25,50
Ddt nha & lién ké két hop kinh doarh (110 16) 16.408,20 5,14

Dadt nha ¢ lién ké (338 16) 50.878,70 15,93

Dat nha ¢ biét thy (45 16) 14.168,16 4,44

1.4 | Pat cdy xanh, mjt nuéc - TDTT 34.352,67 10.75
11 | Dt cdy xanh db thi 100.477,88 31,45
11 | B4t ha tAng k¥ thuat 691,66 0,22
IV | Pét giao thong 93.250,55 29,19
Tong cong 319.454,34 100,00

2. Nguyén tic kiém so4t khong gian kién tric canh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khbi dé cong trinh, mai nha, chidu cao va d8 vuon cia
6 vang tang 1, cac phén vi dimg, ngang, 46 dic rdng, bé tri cira s, clra di vé phia
mit phé dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac cia toan tuyén.

- Céc tién ich @b thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot
dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phai ddm bao my quan, an toan, thuin tién,
théng nhét, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

- Hé phd, duong di b trong khu nha & phai dugc xay dyng déng bs, phu hop
vé cao do, vat liéu, mau sic timg tuyén phé, khu vuc trong d6 thi; hé trE‘)ng cly
phéi c6 kich thuéc phi hgp, dam béo an toan cho ngudi di bg, dic biét dbi vai
ngudi khuyét tat; thuin tién cho viée bao v&, chim séc cay.

- V& mau séc cong trinh: Tai cac tuyén phd chinh, truc dudng chinh cia khu
quy hoach thi viéc diing mau séc, vét lidu hoan thién bén ngodi cong trinh phai
dam bao su hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va phai dugc quy dinh trong
gidy phép xay dung; ty vi tri ma thé hién rd tinh trang trong, tinh tiéu biéu, hai
hoéa, trang nha va tuin thi yéu cu sau:

+ Mjt ngoai nha (mit tién, mit bén) khong sir dung cic mau néng (nhu d9,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

+ Khéng str dung gach 14t mau t6i, c6 d6 béng cao dé phu trén toan bd mat
tién nha.

+ Khong sir dung vét liéu cé dd phan quang qua 70% trén toan bd mit tién nha.

- Tudng rao cdng trinh: Trir trudng hop c6 yéu cau dic biét, tudng rao phat cé
hinh thitc kién triic thoang nhe, m§ quan va thong nhét theo quy dinh ciia tirng khu
vuc va tudn tha yeu nguyén tic: Chidu cao téi da cia tudng rao 2,4 m (tinh tr mit
via hé hién hiru 6n dinh tai dia diém X8y dl,rng) phan tudng rao tiép gidp véi cac
truc dudng phai thiét ké tréng thoang. Phin tréng thodng nay tbi thiéu chiém 60%
dién tich mit phing dtng cia tudng T30,y
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Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k§ thuit:

1. Cét xay dung do thi va cdng tac’ chudn bi k¥ thuat.

a) San nén: Cao d6 san nén dugc khéng che trén co s& cao dd cic tuyén
Qudc 16 15 va dudng hién trang phia Pong va s6 lidu diéu tra cao dd ngap lut,
~hién trang dia hinh khu vuc. Cao dd san nén duogc thiét ké tir +5,00m dén
+8,80m. D¢ déc san nén 0,5%.

b) Thodat nuce muwa: Hubng thoat nuée chinh tir phia Tdy Nam sang phia
Poéng Bic. Nude mua dugce gom rbi thodt vio tuyen muong quy hoach réng
1,5m phla Pong khu quy hoach rong 1,5m, ddu ndi ra kénh tiéu thoat nuéc tai
phia Béc khu d4t rdi thoat vao mang ludi thoat nude chung ctua khu vue.

c) Giao thong

- C4c mit cit dic trung:

+ Mit cit 1-1 (Quéc 16 15): Lo giéi 41,0m; long duong rong 21,0m; via hé
2x10,0m;

+ M3t cit 2 - 2: L§ gi6i 30,0m; long dudng réng 2x7,5m; via hé 2x6,0m; giai
phén céach 3,0m;

+ Mt cit 3 - 3: L gidi 20,0m; long duong réng 2x5,5m; via hé 2x3,5m; giai
phén cach 2,0m;

+ Mt cit4-4: 16 giéi 18,0m; long duong rong 9,0m; via he 2x4,5m;

+ Mt ¢t 5-5: L6 gidi 15,0m; long dudng rong 7,5m; via heé 2x3,75m;

+ M3t it 6 - 6: Lo gidi 13,5m; long dudng réng 7,5m; via he 2x3,0m;

+Mat cit7-7:Lo gidi 12,0m; long dudng rong 6,0m; via hé 2x3,0m;

- Chi gidi xay dung (khoang lui):

+ D6i véi cong trinh nha & két hop thuong mai, lién ké: Chi giéi xay dung phia
trudce trung véi chi gioi dudng do tit ca céc tuyén dudmg, phia sau Ii téi thidu 2,0m
so véi ranh gidi 16 dét (Khong duge xay dung nha & trong khoang I cdngtrinh).

+ D&i véi nha & biét thy: Chi gidi xay dyng li so véi chi giéi dudng dé tét ca
céc tuyén dudmng tdi thiéu 3,0m; phia sau i téi thidu 2,0m so véi ranh giéi 16 dét
(Khong duge xdy dung nha & trong khoang lui ¢cdngtrinh). -

+ Déi véi cac cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh cdng cong: Chi gidi
xay dyng Iii so véi chi giéi duong d6 tht ca céc tuyén dudmg téi thiéu 3,0m (Khong
dugc xay dyng nha & trong khoang hii cong trinh).

d) Hé théng cap nude:

- Nguén nude: Lay nudc cua nha may Nam Pan (cong sudt 2.000 m’; dai han
dén nam 2030 cong suét 9 300m’) tai dudng & dng DN 160 trén dudng Quoc 16 15,
dhu ndi vong bang ducmg éng DN 110 trén cac tuyén dudng quy hoach.

- Tiéu chuén cip nudc sinh hoat: 100 lit/ngudi/ngay.dém;

- Ngudn nude phong chay chita chdy sir dung chung v6i ngudn nuéc sinh

hoat. Str dung céc tru ciru héa kiéu nédi dudng kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dit trén céc tuyén dudng chinh, khoang cach giita céc tru <150m.
- Tong nhu cau ding nuéc cia khu d6 thi 1a: 800m’/ngay.dém.,,

e "
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e) Hé thong thodt nude thai va vé sinh méi truong.

- Nudc thai thoat riéng véi nude mua; nude thai sinh hoat duge xtt 1y so bo
tai - Hé théng thoat nuéc thai duoc thlet ké riéng voi hé théng thodt nudc mua, nudc
thai duoc thu gom va thoat vao dudng éng thoat nude thai chung ctia khu vue.

- Réc thai dugc thu gom 100% va dua vé khu xir Iy tap trung clia huyén Nam
Dan tai x4 Khanh Son theo quy dinh.

¥/ Cc’i}) dién va chiéu sdang do thi.

- Ngudn dién ldy tir dudng day trung thé 35KV (trong tuong lai sé& thay thé
bang dudng day 22KV theo quy hoach dién lyc tinh Nghé An) chay qua khu quy
hoach _

- Di doi huéng tuyén dudng ddy 35KV chay theo Quéc 16 15 va dudmg 10Ky
chay theo dudng quy hoach 18m phia Péng khu quy hoach.

- Téng cong suét: 1.581KVA.

- Xay dung ldp dit 03 tram bidn 4p: 35/0,4KV (cong sudt mdi tram tir
250KVA- 750KVA), cac tram duge b tri trong khu cdy xanh trong dé thi, cong
trinh cong cdng trong db thi, khu cay xanh c6ng vién thi trin;

i) Théng tin lién lac.

Nguén théng tin 1ién lac dugc déu nbi chung théng qua tuyén cép quang cua
huyén Nam Pan. Trong khu d6 thi b tri cac tuyén cap dén ta cap di ngdm dudi via
hé céc tuyén dudng giao thong.



Chuong 11
QUY PINH CU THE
Digu 5. Quy dinh vé cac chi titu quy hoach kién tric ddi véi tirng 16 dit
ciia khu vwe quy hoach:
1. Bang co cu str dung dit:

Tin
TT Chirc niing sir dung dat Ky hiéu Diéf tieh | Matdg cao tgi
’ T | 16 dat (m2) | XD (%) iy

Dit thwong mai dich v T™ 4983,96 45 5
2 | Pét cong cong 424256 40 3
Nha van héa K.Quy Chinh (XD méi) CC-01 1330,04 40 1
Nha viin héa khu d6 thi - CC-02 1361,65 40 1
Nha vin héa K.Nam Binh (XD méi) CC-03 1550,87 40 3
3 |Pité 81455,06 | 60-80 3
3.1 | Nha ¢ lién ké két két hop kinh doanh SH 16408.20 80 3
Nha & két hop kinh doanh 01 SH-01 3156,2 80 3
Nha & két hop kinh doanh 02 SH-02 791,00 | 80 3
Nha & két hop kinh doanh 03 SH-03 2863,00 80 3
Nha & két hop kinh doanh 04 SH-04 2623,00 80 3
Nha & két hop kinh doanh 05 SH-05 731,00 80 3
Nha & két hop kinh doanh 06 SH-06 791,00 80 3
Nha & két hgp kinh doanh 07 SH-07 2481,00 80 3
Nha & két hop kinh doanh 08 SH-08 2241,00 80 3
Nha & két hop kinh doanh 09 SH-09 731,00 80 3
3.2 | Nha ¢ lién ké LK 50878,70 80 3
Nha & lién ké 01 LK-01 2010,87 80 3
Nha & lién ké 02 LK-02 2298,15 80 3
Nha & lién k& 03 LK-03 2578,15 80 3
Nha & 1ién k& 04 LK-04 2298,15 80 3
Nha & lién k& 05 LK-05 1563,43 80 3
Nha & lién k& 06 LK-06 1311,43 80 3
Nha & lién ké 07 LK-07 1311,43 | 80 3
Nha & lién ké 08 LK-08 1348,11 80 3
Nha & lién k& 09 LK-09 2005,08 | 80 3
Nha & lién k& 10 LK-10 4012,42 80 3
Nha & lién k& 11 LK-11 2863,00 80 3
Nha & lién k& 12 LK-12 2623,00 80 3
Nha & lién k& 13 LK-13 3710,48 80 3
Nha & lién ké 14 LK-14 2906,50 80 3
Nha & lién k& 15 LK-15 2481,00 80 3

Sfre | ||
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T Chikc ning si dyng dét Kyhiga | Donteh | Miedg | s
16 dat (m2) | XD (%) 2
Nha & lién ké 16 LK-16 5584,50 80 3
Nha & lign ké 17 LK-17 2241,00 80 3
Nha & lién ké 18 LK-18 5044,50 80 3
Nha & lién k& 19 LK-19 2687,50 80 3
3.3 | Nha & biét thw BT 14168,16 60 3
Nha & biét thu 01 BT-01 580,20 60 3
Nha & biét thu 02 BT-02 896,65 60 3
Nha & biét th 03 BT-03 802,83 60 3
Nha & biét thy 04 BT-04 882,40 60 3
Nha & biét thu 05 BT-05 719,30 60 3
Nha & biét thu 06 BT-06 606,50 60 3
Nha & biét thy 07 BT-07 555,43 60 3
Nha & biét thu 08 BT-08 571,11 60 3
Nha & biét thu 09 BT-09 427687 60 3
Nha & biét thu 10 BT-10 4276 87 60 3
4 | it cong vién trung tim TT.Nam Pan | CVTT 100477,88 5 1
5 | Pit ciy xanh -TDTT nhém nha & 25306,71 5 1
Dét cay xanh - TDTT 01 CX-01 3709,31 5 1
Dét cdy xanh - TDTT 02 CX-02 3334,34 5 1
Dit cdy xanh - TDTT 03 CX-03 1096,17 5 1
Dit cay xanh - TDTT 04 CX-04 3377,00 5 1
Dit cdy xanh - TDTT 05 CX-05 3164,70 5 1
D#t cAy xanh khac 10625,19 5 1
5 | Pdt mit nwdc, cinh quan 9045,96
6 | Dit ha ting ky thuit 691,66
7 | Pét giao thong 93250,55
Téng céng 319454,34

Quéc 1§ 15, phia Tay Béc c6ng vién trung tim thi trAn Nam Dan.

2. Quy dinh cu thé v& vi tri, quy md dién tich, chitc ndng va c4c chi tiéu quy
hoach kién triic d6i véi timg 16 dit:
2.1. Céng trinh thuong mai dich vu: Quy dinh cu thé tai hd so thiét k& co s&.
Gom 01 vi tri, ¢ ky hiéu TM duoc b tri v& phia Tay khu quy hoach gidp dudng

- Dién tich khu6n vién 16 dt 4,983,96m>;

- Mt d6 xay dung tdi da 45%;
- Tang cao 3 - 5 tang;

- Khoang i céng trinh: Lui 3,0m so véi chi gigi duong do;

- Cot xay dyng (nén nha): Tbi thidu cao hon cao d6 via he 0,1 - 0,6m. W
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- Chiéu cao xay dung cong trinh: 15,0 - 25,5m (tinh tir cbt 12 duong hoan
thién dén dinh méi cong trinh). § -

2.2. Nha vin héa: Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co sd. Gdm 03 khu dat,
cu thé;

- Vi tri khu d4t s6 1: Nha vin héa khdi Quy Chinh ¢6 ky hiéu CC-01 duge bd
tri tai phia Tdy Béc khu dat quy hoach, tiép giap truc dudng quy hoach rong 15,0m

+ Dién tich khuén vién 16 dat 1,330,04m?;

+ Mt d6 xay dung t6i da 40%;

+ Téng cao 01 tang; ,

+ Khodng lui ¢ong trinh: Lui 3,0m so v&i chi gidi dudng do;

+ Cdt xay dung (nén nha): Téi thidu cao hon cao @9 via hé 0,1m - 0,6m.

- Vi tri khu d4t s6 2: Nha van hoa khu d6 thi c6 ky hiéu CC-02 duoc bd tri tai
phia Bong Béc khu dét quy hoach, tiép gidp voi céc truc dudng quy hoach réng
12,0m dén 13,5m.

+ Dién tich khuén vién 16 dit 1,361,65m?;

+ Tang cao 1 ting;

% Khoéng lai cong trinh: Lui 3,0m so véi chi gigi dudng do;

+ Cbt xy du’ng (nen nha): Ti thiéu cao hon cao d6 via he 0,1 - 0,6m.

- Vi tri khu dat s6 3: Nha vin hoéa khdi Nam Binh ¢6 ky hiéu CC-03 dugc bd
trf x4y dung méi vé phia Tay Nam khu dét quy hoach, tiép giép truc dudng 15,0m.

+ Dién tich khudn vién 16 dat 1,550,87m?>;

+ Mit d6 x4y dung tbi da 40%;

+ Téng cao 1 tfing;

+ Khodng Ii cong trinh: Lui 3,0m so v&i chi giéi duomg do;

+ Cét xay dyng (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d viahe 0,1 - 0,6m.

2 3. Khu nha & thép ting (lién k&, biét thy, nha & lién k& két hop thuong mal)
Bao gbm 38 khu dat ¢ ky hiéu SH-01 dén SH-09; LK-01 dén LK-19; BT-01 dén
BT-10. Pugc b tri theo céc truc duong chinh va dudng quy hoach ndi bd dy én.
Quy dinh cu thé tai hd so thiét k& co sé& du 4n.

a) Nha thép tang - loai 1 (Nha lién k& két hgp kinh doanh):

- Dién tich khuén vién mét 16 dét tir 140,0m? + 195,0m?;

- Mt d6 xay dimg t5i da 80%;

- Tang cao 03 tang;

- Khoang lui cong trinh: Trung véi chi g101 duong do tt ca cac tuyén duong,
phia sau 1 t6i thiéu 2,0m so véi ranh glm 16 dt;

- Cbt xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao do via he 30,0 - 45,0cm;

- Chiéu cao xay dung cong trinh: 12,45 - 13,65m (tinh tir cbt 18 duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

b) Nha thép ting - loai 2 (Nha lién ké):

- Dién tich khudn vién mét 16 dit tir 126,0m” + 239,25m?;

- Mt d x4y dung t6i da 80%; ,/

L (R |
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- Tang cao 03 ting;

- Khoang lni cong trinh: Trung véi chi glcn dudmg do tat ca céc tuyén duong,
phia sau Ui t6i thiéu 2,0m so véi ranh glm 16 dit;

- Cét xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d6 via he 30,0 - 45 ,0cm;

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: 12,15 - 13,35m (tinh tir cbt 18 dudng hoan
thién dén dinh mai céng trinh).

c) Nha thép téng - loai 3 (Nha Biét thr):

- Dién tich khuén vién mét 16 dét tir 183,64m” + 519,78m’>;

- Mt d6 xay dung t61 da 60%;

- T:;’ing cao 03 t’é‘.ng.

- Khoang lui c6ng trinh: Phia trude i 3m véi chi giéi duong do tit ca cac
tuyén dudng, phia sau 1di t6i thidu 2,0m so véi ranh giGi 16 dét;

- Cét xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d6 via hé 30,0-45,0cm;

- Chiéu cao xdy dung cdng trinh: 12,3 - 13,5m (tinh tir ¢t 18 duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

2.4. Céy xanh, mat nuée - TDTT - canh quan: Gom 05 khu dét ¢6 ky hiéu tir
CX-01 dén CX-05 Téng dién tich dit 25.306,72m>. dwoc bé tri cu thé nhu sau:

a) Cdy xanh — TDTT c4c khéi: Gom 03 khu dit tai khu vyc xay dung céc
cong trinh van hoda.

- Vi tri khu s6 1 (Ky hiéu CX-01) b6 tri phia Tay Bic nha vin hoa khéi Quy Chinh:

+ Dién tich khuén vién 16 dét 3.709,31m?;

+ Mit d6 xay dung 5%;

+ Téng cao 01 ting.

- Vi tri khu s6 2 (ky hidu CX-03) dugc bd tri phia Nam nha vin hoéa cua
khu d6 thi:

+ Dién tich khudn vién 16 dat 1.096,17m?;

+ Mit d6 xay dung 5%;

+ Tang cao 01 ting,

- Vi tri khu s6 3 (ky hiéu CX-05) duoc b tri phia Béc nha viin héa khéi Nam Binh:

+ Dién tich khudn vién 16 dét 3.164,70m?;

+ Mt d6 xady dung 5%;

+ Téng 01 tng.

b) Khu ciy xanh, vudn hoa, quang trudng: Gém 02 khu dét, trong d6:

- Vi tri khu s 1 (Ky hiéu CX-02) dugc bb tri xen k& gitra khu & phia Tay Bic
khu dét quy hoach:

+ Dién tich khudn vién 16 dit 3.334,34m’;

+ Mt d6 xay dung 5%;

+ Tang cao 01 ting,

- Vi tri khu s6 2 (Ky hiéu CX-04) duge bb tri 1am khong gian mé, két hop
quang trudng gin véi cong vién trung tAm.

+ Dién tich khuén vién 16 dét 3.377,00m’
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+ Mt d6 xay dung 5%,;

+ Tang cao 01 tang il rmeriion

2.5 Khu cay xanh khu d6 thi (Ky hiéu CVTT) Puogc b tri ‘phia Nam khu quy
hoach bao gom Khu vui choi giai tri, khu thé duc thé thao, khu quang trucng cong
vién va khu ddi canh quan..

+ Dién tich 16 dét 100.477,88m2;

+ Mat d6 xay dung tbi da 5%;

+ Tang cao 01 ting.

- 2.6. Khu ha tang k¥ thut (Ky hidu HTKT, cdng trinh xt Iy nuéc thai va didm
trung chuyén chét thai rén): Pugc bd tri phia Bic khu quy hoach tiép gidp véi
duong quy hoach rong 13,5m va dudng quy hoach réng 18,0m; Dién tich 16 dat
691,99m”.

Diéu 6. Hinh thirc kién triic va hang rio cong trinh, vat ligu xay dyng cita
cac cong trinh:

1. Hinh thirc kién tric:

- Hinh thuc kién tric don gian, hién dai, sinh thai va dam bao tinh déng nhét
giira céc cc")ng trinh. Khoéng sir dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khong dam bao
m§ quan kién triic cng trinh:

* I-)m v6i nha & thap tang yéu céu bit budc khi x4y dung phai da:m bao theo
thiét ké mAu nha tai hd so thiét ké co s& duge thim dinh. San phoi quan 40 khéong
dwgc b tri ra cac mit dimg chinh cia cong trinh. Céc thiét bi dién co gia dung nhu
ang ten truyen h1nh méy diéu hoa, thiét bi thu nang lwong mit trdi, bdn nude, ong
thong hoi, dng cép thoat glo duge phép lap dit trong pham vi ranh gidi 16 dat, &
vi tri it gay anh huéng dén m¥y quan d6 thi va nha ké can (nhat la tic dong nhiét,
mui, tleng on...) hodc phai ¢6 bién phap che chin hoic thiét ké dam bao my quan
céc thiét bi 18p d3t néu trén.

+ D&i v6i cong trinh cdng cong: Thiét ké céng trinh phai dam béo céc quy dinh
lién quan khac nhu: An toan phong chay chira chdy, méi trnrong, glao thong, céc tiéu
chuén x4y dung, cdc quy chuin xdy dyng... ma quy dinh nay khong dé cép.

- Hang rao: Toan b6 chin tudng hang rao phai xay dung trong phin dét s&
hitu cdng trinh. Cé thé str dung cay xanh, day leo dé lam ha?mg rao nga'm cach gifra
cac khu vye. Chi duge xiy gach cao 0,4m (hoac 6p d4) dé 1am bé, phin phia trén
ding hoa sét, trdng cdy xanh cé hinh thirc thdm my, sir dung vt liéu hai hoa véi
moi trudng ty nhién va céng trinh xung quanh.

2. Vit liéu xay dung clia cac ¢ong trinh

- Vat li¢u chu dao trong xdy dung cdng trinh 12 Bé téng, gach nung, gach
khéng nung, ngéi, gb, thep

- Céc vt liéu, mau sic bi cAm: Gach men st, céc khuén cira klm loai khéng
son mau, kinh mau, cidc mau co ban ¢é tao bude séng anh sang ngan nhu: do, da

cam..vv. Cac mau son hoan thién dugc phép sit dung 13 céc mau trung gian, nhe,,,

IS AP ) |
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gin véi cly xanh mit nude..vv. Nhitng mau cAm st dung (mau co ban: xanh, do,
vang, luc, lam, cham, tim, den, va mau t6i sﬁm)
- Khuyen khich sir dung vat liéu c6 mau séc tw nhién nhu da hoc da ché, gach nung
.. Khuyén khich st dung cira sb 1t, clra chép, cira 2 16p c6 ngudn gbe cong nghiép.

Diéu 7. Chi gidi dlm’ng dd, chi gioi xay dyng va cic yéu ciu cu thé vé ky
thuét dbi véi tirng tuyén dwong; pham vi bdo v€, hanh lang an toan céng trinh
ha tang ky thuat:

1. Chi glcn duong dé, chi gidi xdy dung va céc yéu ciu cu thé vé k¥ thuét déi
véi timg tuyén duong.

- Chi giéi dudng do:

- Miit ct Quy mo mit cit i
Miit duong Bulva ~ Via hé Nén duong
1 (Qu ; 1‘) 15) 21,0 2x10,0 41,0
2 2-2 2x7,5 3,0 2x6,0 30,0
3 3-3 2x5,5 2,0 2x3,5 20,0
4 4-4 9,0 2x4,5 18,0
5 5-5 7,5 2x3,75 15,0
6 6-6 7,5 2x3,0 13,5
7 7-7 6,0 2x3,0 12,0

- Chi gioi xay dung (khoang Iii):

+ Déi v6i cong trinh nha & két hop throng mai, lidn k&: Chi gioi xdy dung phia
trudc tring véi chi giéi dudng do tat ca céc tuyén dudmg, Wi tdi thiéu 2,0m so véi
ranh gidi ph1a sau 16 dit (Khdng dugce xdy dung nha ¢ trong khoang Iti cong tnnh)

+ Déi véi nha & biét thu: Chi glm xAy dyng lui so véi chi gidi dudng d6 tit ca
cac tuyén dudng ti thiéu 3,0m; 1hi t5i thidu 2,0m so véi ranh gidi phia sau 16 dét
(Khong duge xay dyng nha & trong khoang 1Ui céng trinh).

+ Péi véi cac cong trinh cong cOng: Chi gidi x4y dung Iui so véi chi gidi
dudng d6 tht ca cac tuyén dudng tdi thiéu 3,0m (Khong duoc xay dung nha & trong
khoang It céng trinh).

+ Viéce xac dinh chi gigi cho xdy dung céc cong trinh cu thé duoge ap dung két
hop gifta ban v& giao thong va chi gigi dudng dd, chi gisi xay dung.

- Yéu céu k¥ thudt dbi véi timg tuyén dudng: Theo ban v& quy hoach giao théng.

2. Pham vi bao v&, hanh lang an toan céng trinh ha téng ky thujt.

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat nhu thoat nuéc, cap nudc, clp dién ha thé
déu ch6n ngdm duéi via he duong.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan c6ng trinh ha tdng k§ thuét va cdng trinh
ngam thyc hién pht hop véi Quy chudn xdy dung, Tiéu chuin xay dung, Quy
chuén, Tiéu chuén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phdp thiét ké cdc cong trinh dudng day, duomg éng k¥ thuit cin tuén,,
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th theo quy hoach duge duyét.

- Duong day, dufmg éng dugc bd trf trén he theo thir tu nhu sau: Pén chidu
sang, cay béng mat, cbng thodt nudc mua, ducmg day dién trung thé, cap vién
théng, cong thoat nudc thai, duorng day ha thé , 6ng cap nu'o‘c
| - O khu vue ¢6 ducmg ong giao nhau thi ducmg éng dit theo thir ty tir trén
xubng: Thong tin, chiéu séng, chp nudc, cip dién, cbng thoat nuée mua, tuy timg
vi tri thue té dé xu ly cho phu horp

- Céc du ndi cia céc hé théng ha ting ky thudt phai dugc xic dinh rd trong
hd so thiét ké co s& cac hé théng k¥ thuat ha tang.

- Qua trinh thi cong phai 1ap hd so hoan céng dé xéac dinh vj tri tuyén muong,
bng va dudng diy dé quan ly sau nay.

- Moi hoat dong dao 14p via he dé diu ndi, sira chita phai duge sy dong v va
giam sét cta chii ddu tu (hodc don vi quéan ly Ha ting).

Dleu 8. Vi tri, quy m6 va pham vi bdo v, hanh lang an toan d6i véi cong
trinh ngam

- Pham vi bdo vé, hanh lang an todn céng trinh ha ting k¥ thut va cong trinh
ngim can thyre hién phu hop véi Quy chudn x4y dung, Tiéu chuin xdy dung, Quy
chuén, Tiéu chudn nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Hanh lang bao vé tuyén dudng day dién trung thé 1 3,0m.

- Pham vi bao vé cédc cong trinh nga"im (Mwong thoat nuge, dudng éng cip
nuée, dudng déy dién ha thé) 1a Via hé cac tuyén dudng giao thong.

- Viéc xéy dung va quan ly céc cong trinh ngém ciia d6 thi can tuan thu theo
Nghl dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé quan ly khéng gian xay dung
ngm d6 thi cia Chinh pha.

Ditu 9. Quy dinh vé bao vé moi treong trong thi cong xay dung cdng trinh:

1. Chii déu tr chju trach nhiém toan dién vé yéu cau, bién phép bao vé méi
trudng trong qua trinh thi céng xay dung dur an:

- Lap ké hoach quan ly va béo vé méi trudng trén co s& chuong trinh quan 1y
moi truong trong bao cdo dénh gia tac dong moi trudng da duogc cap co tham
quyén phé duyét hosic Ké hoach bao ve mdi trudng d3 dugc cip c6 thim quyén x4c
nhén theo quy dinh tai Nghi dmh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh
phi vé quy dinh chi tiét mot sé dleu cua Lugt Bao vé€ mdi truong;

- B4 tri nhan sy phu trach vé méi trucmg theo quy dinh cta phép luat v& bao
v& méi truong dé kiém tra, glam sat nha thau thyc hién ké hoach quéan 1y va bao vé
mo6i trudng va céc quy dinh vé bao vé mbi truong trong thi cong x4y dyng.

- Trén co s& cac bién phdp bao vé méi trudng da dugc phé duyét trong béao
cdo danh gla tac déng moi trudng hodc ké hoach bao vé mébi truomg da dugc cép ¢o
thdm quy&n x4c nhén, chd du 4n ¢6 trich nhiém b6 tri ddy di kinh phi dé thyuc hién
ké hoach quan 1y va bao vé mbi trudng trong qua trinh thi cong xay du'ng

- T6 chirc kiém tra, giam st c4c nha thau tuan thi céc quy dinh vé bdo vé mdi,,
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truong trong thi cong xay dung céng trinh.

- Dinh chi thi cong va yéu cau nha thiu khic phuc dé dam bao yéu ciu vé bao
vé méi trudmg khi phét hién nha thau vi pham nghiém trong céc quy dinh vé bao vé
mdi trudng trong thi céng x4y dung cong trinh hodc ¢é nguy co xay ra sy cd moi
truong nghiém trong.

- Phéi hop véi nha thau thi cng xay dung cong trinh xit ly, khic phuc khi xay ra
6 nhiém, sy ¢ méi trudng; kip thdi béo céo, phéi hop véi co quan ¢6 thAm quyén dé
giai quyét 6 nhidm, sy cd moi trudng nghiém trong va cic van dé phat sinh.

2. Kiém so4t va bao vé méi truong.

- Sir dung xe, mdy thi céng cé tiéu chudn k¥ thudt dam bao dé giam lugng
bui, khi d6c va tiéng on khi trién khai céc dy 4n.

- Xay dung cac hé théng thoat nudc kin, chét thai rén, hitu co cin duoc thu
gom bing thing, tii kin gom vé cac diém thu gom xir ly, han ché mui héi, khi doc
thai vao khong khi.

- C6 bién phap che chén phi bat d6i v6i cac loai xe chuyén chd nguyén vat
liéu, nhién liéu, che chén cach ly giira khu virc san ti d6i véi khu vuc xung quanh
bing cac hang rio bat, Tréng ciy xanh @ han ché su lan téa cta bui, khi thai va
tiéng 6n, Cac cong vién, vieon hoa g6p phén cai tao khéng khi.,

- Trong qué trinh thuc hién du tu xdy dung, cin khuyén céo va huéng dan
nguroi dan thuc hién cac bién phap bao vé moi trudong ciing nhu phé bién céc kién
thitc vé mdi truomg déc biét 13 viée tai tao tai nguyén thién nhién (str dung nudce
mua tudi ciy va rira duong,...).

Piéu 10. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach t§ chirc thyc hién:

1. Quy dinh vé tinh phap ly

- Co quan quén ly xdy dung, gdm: S& Xay dung, UBND huyén Nam Pan,
UBND thj trin Nam Pan va Chi diu tu thye hién quan 1y xay dung theo Db an:
Quy hoach xay dung ty 18 1/500 céc phan Khu chirc ning tai thi trdn Nam Dan,
huyén Nam Dan, tinh Nghé An.

- Moi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay tity theo mirc d9 s& bj xit ly
ky ludt hoc truy tb truée Phap ludt theo quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich va c6 hinh thitc khen thudng phit hgp dbi véi cac td chuc, ¢4
nhan thue hién nghiém tic cac hoat ddng vé quéan 1y va du tu xdy dung theo ding
quy hoach, phat hién va td gidc kip thoi céc hanh vi ¢ v 1am trai quy hoach chi tiét
dugce duyét.

2. Ké hoach thuc hién:

- Chii d4u tu phéi hop véi UBND huyén Nam Pan, UBND thj trin Nam Pan
va céc co quan lién quan cdng bd cong khai quy dinh quéan 1y Quy hoach xdy dung
ty 1& 1/500 céc phan Khu chirc ning tai thj trAn Nam Pan, huyén Nam Pan, tinh
Nghé An theo quy dinh.

- Chi dAu tu thanh 14p hodc thué Ban quan 1y du 4n trire tiép thue hién dy 4n
Khu d6 thi trung tAm mdi thj trin Nam Dan, huyén Nam Pan, tinh Nghé An theoy
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cac ndi dung ciia Quy dinh nay.

- Quy dinh quan ly theo D an: Quy hoach xay dyng ty 1& 1/500 cac phan Khu
chirc ning tai thi trin Nam Pan, huyén Nam Dan, tinh Nghé An dugc luu giit cac
noi duéi day dé nhan dan va cac cip, s& nganh, dia phuong lién quan duogc biét va
thyc hién:

+ UBND tinh Nghé An;

+ S& Xay dung tinh Nghé An;

+ UBND huyén Nam Dan;

+ UBND thi trdn Nam Pan;

+ Chu d4u tu dy 4n.

- Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vuéng mic thi phan 4nh bing
vin ban vé S& Xay dung dé kip thoi tham muu UBND tinh didu chinh, bd sung
cho phil hop./. , P s )

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
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