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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN DPic ldp - Tu do - Hanh phic
$8: 2694 /QD-UBND Nghé An, ngay 0¥ thdng 3 ndm 2022
QUYET PINH

Phé duyét Quy dinh Quan ly theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu d6 thi va thwong mai dich vy tai ving Cdn Bau, thj trin Nam Dan,
huyén Nam Pan

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cie Ludt Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludit Quy hoach va dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé svra déi,
b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 27/4/2010 vé viée lap,
tham dinh, phé duyét va quén 1y quy hoach do thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP
ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 36/2017/0D-UBND ngay 16/3/2017 ciia UBND tinh vé viée
Quy dinh phdn céng, phan cap quan Iy quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Nghé An;

Can cir Quyét dinh s6 106/0P-UBND ngay 13/01/2022 cia UBND tinh vé viée
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dé thi va thuong mai dich vu tai
ving Con Bau, thi tréin Nam Pam, huyén Nam Dan;

Xét dé nghi cia So Xay dung tai Cong van soé 3110/SXD. OHKT ngay
26/8/2022 vé viéc thédm dinh Quy dinh quan Iy theo dé dn Quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢ 1/500 Khu dé thi va thwong mai dich vu tai viing Cén Bau, thi tran Nam

Dan, huyén Nam Dan.

QUYET PINH:

Pieu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan Iy theo dd an Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi va thuong mai dich vu tai ving Con
Bau, thi trin Nam Dan, huyén Nam Pan da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 1 1/500 tai Quyét dinh s 106/QD-UBND ngay 13/01/2022._.?/
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Piéu 2. Quyét dinh ndy 1am cin cir dé quén 1y dau tu xdy dung theo quy hoach
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chénh vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac sé: Xdy dung, Tai nguyén va Mbi
trudng, K& hoach va Dau tu, Tai Chinh, Nong nghiép va Phét trién nong thén; Cuc
truéng Cuc Thué; Chu tich UBND huyén Nam Dan; Chii tich UBND thi trdn Nam
Pan, huyén Nam Dan; Thu trudng céc co quan lién quan va Cha diu tu cin cu
Quyét dinh thi hanh./.,./

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: ﬂ?/ KT. CHU TICH
- Nhu Pidu 3; ~——=PHQO CHU TICH
- Chi tich UBND tinh: ~/
- Céc PCT UBND tinh:

- Lwu: VTUB, CVCN }-I)/
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QUY PINH
Quin Iy theo P én: Quy hoach chi tiét xay dung t§ 1€ 1/500 Khu d thij va
thwong mai dich vu tai viing Con Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Dan
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 562694/0P-UBND ngayofthdng 9 ndm 2022 cua
UBND tinh Nghé An)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi, dbi twong 4p dung

1.1. Pham vi: Quy dinh nay 4p dung cho viéc quén ly st dung dét dai va xay
dung céc cong trinh theo D6 4n: Quy hoach chi tidt xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d6
thi va thuong mai dich vu tai viing Con Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Pan.

1.2. Ddi tugng ap dung: Cic co quan, ban, nganh, t§ chtic, ca nhan lién
quan dén dau tu xdy dung cong trinh trong pham vi, ranh gi¢i D 4n: Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thj va thuong mai dich vu tai viing Coén Bau,
thi trin Nam Pan, huyén Nam Dan theo cac ndi dung tai quy dinh niy va céc
van ban phép luét khéc lién quan.

Diéu 2. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich khu dat 1ap quy hoach

2.1. Vi tri: Tai viing Con Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Dan, tinh Nghé An,
Pham vi ranh gi6i khu dat, cy thé giap ranh nhu sau:

- Phia Péng Béc giap: DPuong Quéc 16 46;

- Phia Tay Bic giap: Duong quy hoach rong 34,5m;
- Phia Pong Nam gidp: Khu dén cu;

- Phia Tay Nam giap: Hanh lang duong dién 500K V.

2.2. Dién tich quy hoach:

- Tong dién tich khu vic quy hoach: 38 2ha (382.000,0m?), duoc gidi han boi
cc dudng nbi cac didm M1, M2, M3,..M12 va M1 (theo ban v& quy hoach)

- Téng dan sb du kién: Khoang 2.884 nguoi.

Diéu 3. Co chu sir dung dit va nguyén tic kidm soat khong gian kién tric
canh quan khu vye I3p quy hoach

3.1. Co cAu st dung dat

TT Thanh phén sir dung dit Dién tich XD (m?) TV 1& (%)
1 | Bat xay dung thuong mai 18.673,37 4,88
2 | Dat x4y dung nha van hoa 9.793,09 2,56
3 | Pat xay dung truong mam non 11.023,40 2,89
4 | Pat xdy dung nha & thap ting 164.683,61 43,12
4.1 | Bdt xdy dung nha & méi 144.065,42 37,72
4.2 | Dat xdy dwng nha 6 tdi dinh cur 1.414,86 0,37
4.3 | Ddt khu dan cu hién hitu 19.203,33 5,03 2




' 5 | Dt cay xanh cong vién, TDTT 41.346,87 10,82
6 | Pat khu ha ting k¥ thuat 2.874,52 0,75

7 | Pt giao théng, muong nudéce 133.605,14 34,98
Tong cjng 382.000,00 100,00

3.2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan

- Ch1eu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, ma1 nha, chiéu cao va do vuon cua
0 vang tang 1, cac phén vi dimg, ngang, d6 dic rdng, bd tri ctra so cira di vé phia
mit ph6 dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién truc clia toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ng01 nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
dén chiéu sang, bién hidu, bién chi din phal dam bao my quan, an toan, thuén tién,
thong nhat, hai hoa véi ty 1& cong trinh kién trac.

- He phé, duodng di bd trong khu nha & phai dugce xay dung ddng bo, pht hop
vé cao d6, vat lidu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hd trong cay
phai c6 kich thudc phu hop, ddm bao an toan cho ngudi di bd, dac biét dbi voi
nguoi khuyet tat thuén tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

- V& mau sic cong trinh.

Tai cac tuyén phd chinh, truc duong chinh cta khu quy hoach thi viéc dung
mau sic, vét liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao su hai hoa chung
cho toan tuyén, khu vuc va phai duoc quy dinh trong gidy phép x4y dung; thy vi tri
ma thé hién r3 tinh trang trong, tmh tidu biéu, hai hoa, trang nha hodc yéu cau bao
ton nguyén trang va tuan thu yéu cau sau:

+ Mt ngoai nha (mit tién, mat bén) khong st dung cac mau néng (nhu do,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bo mat tién nha.

+ Khéng sir dung gach 1at mau ti, c6 do béng cao dé phu trén toan bd mit
tién nha.

+ Khoéng sir dung vit liéu cé do phan quang qua 70% trén toan bd mat tién nha.

- P6i véi tudng rao cong trinh:

Tru truong hop cé yéu cau dic biét, tudng rao phai c6 hinh thirc kién tric
thoang nhe, m§ quan va théng nhét theo quy dinh cta timg khu vuc va tuan tha yéu
cau sau:

+ Chiéu cao tdi da cua tudng rao 2,4 m (tinh tir mit via hé hién hiru én dinh
tai dia diém xay dung).

+ Phan tLrorng rao tlep glap V01 céc truc dudng pha1 thiét ké tréng thoang. Phan
tréng thodng nay tdi thiéu chiém 60% dién tich mit phang dimg cta tuong rao.

Diéu 4. Cic quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thuat:

4.1. Chuan bi k¥ thuat.

- San nén: Cao do san nén dugc khdng ché trén co so quy hoach chung ma
rong thi trin Nam Dan va s6 liéu diéu tra cao do ngap lut, hién trang dia hinh khu
vuc. Cao dd san nén dugc thiét ké tir +8,10m dén +10,80m. D6 dbc san nén 0,5%.

- Thoét nudc mua: Puoc phan thanh 2 luu vyec, cu thé:

+ Luu vuc 1: Phia Ty Bic ducmg quy hoach 21 Om nuée mua db vé phia
Péng Bic vao muong trén dudng Qudc 16 46 va chay vé muong chinh khiu do 4,/
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B=5,0m phia Pong Nam ctia du 4n, rdi thoat vé phia Pong Béc ctia khu vue.

+ Luu vuc 2: Phia Péng Nam dudng quy hoach 21,0m, nuéc mua dd vé
muong chinh khau d6 B=5,0m phia Péng cta du an.

Toan b nudc mua duoc thu gom theo hé théng ‘muong bb tri dudi via hé cac
tuyén duong giao thong rdi d6 vao ‘muong chinh khau d6 B=5,0m phia Péng cua
dy 4n, tir d6 thoat vé phia Déng Béc ctia khu vuc qua dudng Quéc 16 46, sau d6
thodt vao hé thdng muong dat hién cé.

4.2. Giao thong:

a) Céc mit cit diic trung:

- Mit cat 1 - 1; Lo gi6i 31,0m; long dudng rong 2x7,0m; via hé 2 x 6,0m; giai
phén céch rong 5,0m;

- Mit cit 2 - 2: L gidi 21,0m; long dudng rong 12,0m; via hé 2 x 4,5m;

- Miit cat 3 - 3: Lg gi6i 15,0m; long dudng rong 9,0m; via heé 2 x 3,0m;

- Mt cat 4 - 4: Lg gi6i 13,0m; long dudng rong 7,0m; via hé 2 x 3,0m;

- Mit cit 4’- 4°: Lo gidi 13,0m; long dudng rong 7,0m; via hé phia Tay Bic
rong 3,0m; via he phia Déng Nam rong 8,0m, trong d6 via hé rong 3,0m va muong
rong 5,0m co nép day;

- Mit cit 5 - 5: Lo gidi 6,0 - 7,0m.

- Mt cét qubc 16 46: Lo gidi 54,0m; long duong rong 2 x 15m; via hé 2 x
10m; giai phan cac réng 4,0m.

b) Chi gidi xay dl.mg (khoe"mg lui):

- Pi véi nha & lién ké: Chi gi6i xdy dung phia truée trang v6i chi gigi duong
do tat ca cac tuyén dudng, lbi t6i thidu 2,0m so véi ranh gidi phia sau 16 dat (khong
dugc xay dung nha & trong khoang Iti céng trinh).

- Péi v6i nha & biét thu: Chi glm xay dlmg 1ti so véi chi gidi duong do tat ca
céc tuyén duong t6i thidu 3,0m; 10i tdi thidu 2,0m so véi ranh gidi phia sau 16 dat
(khéng dugc xay dung nha & trong khoang 1ui cong trinh).

- Pbi véi cac cong trinh cong cong: Chi gioi xay dung lui so voi chi gidi
dudng d9 tat ca cac tuyén dudng tdi thiéu 3,0m (khéng duoc xdy dung nha & trong
khoang Iui cong trinh).

4.3. H¢ thong cip nuoc:

- Nguon cap nude cip cho du én duoc lay tir Nha may nudc Nam Pan thong qua
dudng 6 ong cap nude da cé & ngd 3 ducmg Qudc 16 46 va Quoc 10 15 Tir d6 xdy dung
dudng ong DN200 doc theo dudng Quoc 16 46 d4u ndi vé du én; cip nude ndi bo st
dung dudng 6 ong DN110, DN80, DN50 nam dudi via hé cac tuyén duong quy hoach.

- Tiéu chuan cép nude sinh hoat: 100 lit/nguoi/ngay.dém;

- Ngudn nuéc phong chéy chita _chay sir dung chung véi ngudn nude sinh
hoat. Str dung cac tru ctru hda kiéu ndi duong kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dat trén céc tuyén duong chinh, khoéng céch gitra cac try <150m.

- Téng nhu cau ding nudc ctia khu d6 thi 1a: 800 m*/ngay.dém

4.4. Quy hoach hé théng thoét nudc thai va v€ sinh mdi truong;:

- Nudc thai thodt riéng v6i nude mua; nude thai sinh hoat duge xir 1y so bd
tai chén cong trinh rdi thoat vao hé théng muong thu gom nude thai bd tri dudi via W
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h¢ cac tuyén duong sau d6 db vé khu xir Iy nudc thai bé tri trong khu vuc cdy xanh
thé thao tai phia Dong khu quy hoach.

- Réc thai dugc thu gom 100% va dwa vé khu xir Iy rac thai tdp trung cua
huyén Nam Dan tai xa Khanh Son.

4.5. Cép dién:

- Ngudn dién lay tir tram bién 4p 110 KV Nam Dan cong suat (110/35/22KV -
IXZSMVA) qua tuyen dudng day 22KV phia Bic Khu quy hoach.

- Tong cong sut: 4.543KVA.

- Xay dung 08 tram bién 4p: 22/0,4KV (cong sudt mdi tram tir S00KVA-
800KV A), c4c tram dugce bd tri trong khu thuong mai, cong cong, cdy xanh;

4.6. Thong tin lién lac.

Nguén théng tin lién lac duge déu néi chung thong qua tuyén cap quang cua
huyén Nam Dan. Trong khu d6 thi bd tri cdc tuyén cap dén ti cap di ngdm dudi via
h¢ céc tuyén duong giao thong 4
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Chwong IT
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach kién tric déi véi tirng 16 dat
cia khu vue quy hoach
5.1. Bang co cdu sir dung dét

- . % - Dién tich | Matdd | Ting cao

TT Chirc ning sir dung dat Ky hi¢u (ha) XD (%9) ¢ 5igda
1 | it thwong mai dichvu hdnhgp | TTTM 1,8670 45 5
1.1 | Thuong mai dich vu 01 TTTM-01 1,0670 45 5
1.2 | Thuong mai dich vu 02 TTTM-02 0,8000 45 5

2 | Dit cong cong 2,0816 35-40 1-3
2.1 | Trudong mam non MN 1,1023 35 3
2.2 | Nha vin héa sb 1 CC-01 0,4901 40 1
2.2 | Nha vin hoa sb 2 CC-02 0,4892 40 1
3 | Pit & thip ting 16,4683

3.1 | Nha & lién ké (512 16 d4t) LK 8,4140 60-85 3
Nha & lién ké 01 LK.01 0,5102 3
Nha & lién ké 02 LK.02 0,5302 3
Nha & lién ké 03 LK.03 0,5302 3
Nha ¢ lién ké 04 LK.04 0,0524 3
Nha & lién k& 05 LK.05 0,1399 3
Nha & lién k& 06 LK.06 0,0699 3
Nha & lién ké 07 LK.07 0,1441 3
Nha & lién k& 08 LK.08 0,4555 3
Nha & lién k& 09 LK.09 0,4555 3
Nha & lién ké 10 LK.10 0,3099 3
Nha & lién ké 11 LK.11 0,4047 3
Nha & lién k& 12 LK.12 0,3808 3
Nha & lién ké 13 LK.13 0,3808 3
Nha ¢ lién ké 14 LK.14 0,3384 3
Nha & lién k& 15 LK.15 0,2993 3
Nha ¢ lién k& 16 LK.16 0,4571 3
Nha & lién ké 17 LK.17 0,4211 3
Nha & lién ké 18 LK.18 0,5366 3
Nha & lién ké 19 LK.19 0,5689 3
Nha & lién ké 20 LK.20 0,3943 3
Nha & lién k& 21 LK.21 0,4410 3
Nha & lién ké 22 LK.22 0,2672 3
Nha & lién ké 23 LK.23 0,3259 3
3.2 | Nha & biét thy (200 15 d4t) BT 5,9925 50-70 3
Nha & biét thy 01 BT.01 0,5302 3
Nha & biét thy 02 BT.02 0,2633 3




A r a A A
TT Chikc niing sir dung d4t Ky hi¢u D"(;::)'Ch ;I; t(;:’) T:gig ;:“
Nha & biét thu 03 BT.03 0,1356 3
Nha & biét thy 04 BT.04 0,4528 3
Nha & biét thu 05 BT.05 0,2770 3
Nha & biét thir 06 BT.06 0,2766 3
Nha & biét thu 07 BT.07 0,7519 3
Nha & biét thu 08 BT.08 0,9211 3
Nha & biét thy 09 BT.09 0,0891 3
Nha & biét thu 10 BT.10 0,0891 3
Nha & biét thy 11 BT.11 0,0791 3
Nha & biét thy 12 BT.12 0,2512 3
Nha & biét thy 13 BT.13 0,4413 3
Nha & biét thy 14 BT.14 0,3979 3
Nha & biét thu 15 BT.15 0,4433 3
Nha & biét thy 16 BT.16 0,2672 3
Nha & biét thu 17 BT.17 0,3259 3
3.3 | Nha & tai dinh cu (09 16 dit) TDC 0,1415 <85 3
Nha ¢ téi dinh cu 01 TDC.01 0,0995 3
Nha ¢ tai dinh cu 01 TDC.02 0,0420 3
3.4 | Nha & hién hiru 0oC 1,9203 1-3
5 Dit cAy xanh cinh quan, TDTT, 41336 s ;
mit nuwéc
4.1 | Cay xanh cong vién 01 CXCV-01 | 0,0723 5 1
4.2 | Cay xanh cOng vién 02 CXCV-02 0,5363 5 1
4.3 | Cay xanh cdng vién 03 CXCV-03 2,3503 5 1
4.4 | Cay xanh cong vién 04 CXCV-04 0,4960 5 1
4.4 | Cay xanh thé duc thé thao CXTT 0,6797 5 1
5 | Pit giao thong, ha tAng ky thuit 13,648
5.1 | Bai ddu xe P 0,2375
5.2 | Tram xir Iy nuéc thai HTKT 0,0500
5.3 | Giao théng, muong nudc 13,3605
Tong cong: 38,2000

LK23 va BT1, BT2 .

5.2. Quy dinh cu thé vé vi tri, quy mé dién tich, chtrc nang va cac chi tiéu quy
hoach kién triic dbi voi timg 16 dat

a) Nha & thap ting: Bao gdm 40 khu dét c6 ky hidu LK.01, LK.02,

dudng quy hoach ndi bo du an.

- Nha lién ké (LK 01, LK.02,LK.03..

s K22,

, BT.16, BT17 dugc bd tri theo cac truc du'orng chmh va

,LK.22, LK.23): bao gdm 23 khu dét.
+ Dién tich 16 dit tir 140 00m” - 304,65m”>.

+ Mat d6 xay dung toi da: 85% dbi véi cac 16 dt c6 dién tich <150m*; 80%
dbi véi cac 16 dét c6 dién tich tir 150m? dén 200m 70% dbi véi cac 16 dat co dién
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tich tir 200m* dén 300m ; 60% dbi véi cac 16 dat c6 dién tich >300m>.

+ Tang cao 03 tang.

+ Khoéng 10i cdng trinh: Ch1 glm xay dung trung véi chi gidi duong do tat ca
céc tuyén dudng, phia sau lbi tdi thidu 2,0m so v6i ranh gidi 16 dét (khong dugce
xay dlmg nha ¢ trong khoang lai cong tnnh)

+ Cét xdy dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao dod via hé 0,3-0, 45m.

+ Chiéu cao xay dung cbng trinh: tir 12,50 - 13,65m (tinh tir cdt 1& dudng
hoan thién dén dinh mai cong trinh).

- Nha biét thu (BT 01, BT.02,...BT.16, BT.17): bao gdm 17 khu d4t.

+ Dién tich 16 d4t tir 240 ,00m” - 543.03m>

+ Mat d6 xay dung t&i da: 70% ddi v6i céc 16 dit co dién tich tir 200m* dén
300m*; 60% dbi véi cac 16 dét c6 dién tich tir 300m* dén 500m?; 50 % déi véi céc
16 dat c6 dién tich tir > 500m>.

* Tang cao 03 tang.

+ Khoéng lu1 cong trinh: Chi gi6i x4y dung 10i so véi chi giéi duong do tbi
thidu 3,0m, 10i tdi thiéu 2 ,0m so véi ranh giéi 16 dat (khong dugc xay dung nha ¢
trong khoang I0i cong trinh).

+ Cbt xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao do via he 0,3-0, 45m.

+ Chiéu cao xay dung cong trinh: tir 12,50 - 13,65m (tinh tir ¢t 1& dudng
hoan thién dén dinh mai cong trmh)

- Nha ¢ tai dinh cu: Bao gom 02 16 dat c6 ky hiéu TDC.01, TDC.02. Téng
dién tich dat 1.414,86m>

+ Dién tich 16 dat tir 140,00m” - 180,06m>.

+ Mat do xay dung tdi da 85%.

+ Téng cao tdi da 3 ting.

i Khoang 1ui cong trinh: Ch1 gioi x@y dyng trung véi chi glcn duong do tat ca
cac tuyen dudng, phia sau Iui téi thidu 2,0m so véi ranh gidi 16 dat.

+ Cét xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao dd via he 0,3-0, 45m.

+ Chiéu cao xay dung cong trinh: tir 12,50 - 13,65m (tinh tir cbt 1& duong
hoan thién dén dinh mai cong trinh).

b) Nha vin héa: Gdm 02 vi tri, trong d6 vi tri s6 1 duge bb tri khu vuc phia
Bic duong quy hoach rong 21,0m, phia Tay duong quy hoach rong 13,0m. Dién
tich 4.901,04m’, vi tri s8 2 duoc b tri phla Nam khu cong vién, phia Tay duong
quy hoach réng 15 Om. Dién tich 4.892,05m>.

- Tong dién tich dat 9.793,09m?>.

- Mt d6 x4y dung tbi da 40%.

- Tz"ing cao 1 tang.

- Khodng lui cong trinh: Chi gidi xdy dung Iui so v6i chi giéi duong do tat ca
cac tuyen duong tdi thidu 3,0m.

- Cbt xay dung (nen nha): Téi thiéu cao hon cao do via he 0,45-0,6m, quy
dinh cu thé s& duge chi tiét tai ho so thiét ké co so.

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: tir 8,05 - 8,30m (tinh tir c6t 1& duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh). 4
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¢) Trudng Mam non (ky hiéu MN): Pugc bé tri khu vue phia Dong Nam khu
dat thucmg mai (TTTM -01).

- Tong dién tich d4t 11.023,40m>.

- M4t d6 xay dung t6i da 35%.

- Tang cao tir 1 tAng dén 3 tang.

- Khoang Iui cong trinh: Chi giéi x8y dung 1ui so v6i chi gidi duong do tat ca
cac tuyen duong t6i thidu 3,0m.

- Cbt xay dung (nen nha) T6i thiéu cao hon cao dd via he 0,3-0, 6m, quy dinh
cu thé s& duoc chi tiét tai hd so thit ké co sd.

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: tir 13,50 - 13,8m (tinh tir c6t 1& duong hoan
thién dén dinh méi cong trinh).

d) Trung tam thucmg mai (ky hiéu TTTM-01, TTTM-02): Gém 02 khu, trong
d6 khu s6 1 dugc bd tri phia Tay Béc khu dét quy hoach, trén tuyen du'ong QL46
giao voi duong quy hoach rong 34,50m, dién tich 10.672,73m?, khu sé 2 dugc bd
tri phia Pong Béc khu d4t quy hoach, trén tuyén dudng QL46 giao véi duong quy
hoach réng 31,0m, dién tich 8.000,64m>.

- Téng dién tich dat 18.673,37m>

- Mat d6 xay dung 45%.

- Tang cao 1 dén 5 ting.

- Khoang lui cong trinh: Chi giéi xay dung 1ui so véi chi gi6i duong do tat ca
cac tuyen dudng t6i thiéu 3,0m.

- C6t xay dung (nen nha) T6i thiéu cao hon cao d6 via hé 0,3-0,6m, quy dinh
cu thé s& dugc chi tiét tai hd so thiét ké co so.

- Chiéu cao xdy dung céng trinh: tir 7,50 - 24,50m (tinh tir ¢t 1& duong hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

Diéu 6. Hinh thic kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung ciia
cac cong trinh:

6.1. Hinh thitc kién tric va hang rao cong trinh

- Hinh thrc kién tric don gian, hién dai, sinh thai va dam bao tinh ddng nhit
gilra céc cong trinh. Khong sir dung nhiéu chi tiét kién trac lai tap, khong dam bao
m¥ quan kién tric cong trinh.

+ B01 véi nha & thap tang yéu cau bét bude khi xay dung phai dam bao theo
thiét ké mau nha tai hd so thiét ké co s& duoc tham dinh. San phoi quan 4o khong
duoc b tri ra cdc mat dimg chinh cua cong trinh. Céc thiét bi dién co gla dung nhu
ang ten truyen hmh may didu hoa, thiét bi thu ning luong mit troi, bon nude, ong
thong hoi, ong cap thoat glo duge phép lap dat trong pham vi ranh giéi 16 dét, &
vi tri it gy anh hudng dén my quan d6 thi va nha ké can (nhat la tdc dong nhiét,
mui, t1eng on...) hodc phai c6 bién phap che chin hodc thiét ké dam bao my quan
céc thiét b lip dit néu trén.

+ Pbi vé6i cdng trinh cong cong: Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh
lién ‘quan khdc nhu: An toan phong chdy chira chdy, moéi trudong, g1ao thong, céac tiéu
chuan xay dung, céc quy chuin xay dung... ma quy dinh nay khong dé cap, "
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- Hang rao:

+ Cong trinh nha 6: Toan by chin tudng hang rao phal xay dung trong phan
d4t s¢ hitu cdng trinh. C6 thé sir dung cdy xanh, day Ieo dé lam hang rao ngan cach
gitta cac khu vuc. Chi duge xdy gach cao 0,6m (hogc 6p da) dé 1am bé, phan phia
trén ding hoa sit, trdng cdy xanh cé hinh thirc thdm my, sur dung vat liéu hai hoa
V61 moi truong tu nhién va cong trinh xung quanh. Chidu cao téi da cia hang rao
khéng qua 2,4 m (tinh tlr ¢t hoan thién via he).

+ Cong trinh c6ng cdng: Hang rao c6 do cao tbi da 2,4 m tinh tir cét hoan
thién via hé. Phin tudng rao giap vdi duong giao théng tlir d6 cao 0,6 m trg 1én
(tinh tir m3t via hé) phai thiét ké trong thodng.

6.2. Vit liéu xay dung cta cdc cong trinh

- Vat liéu chu dao trong xdy dung cong trinh la Bé tong, gach nung, gach
khéng nung, ngéi, go, thép.

- Céc vat liéu, mau sic bi cém: Gach men sit, cac khuon cira kim loai khong
son mau, kinh mau, cdc mau co ban c¢é tao budc séng dnh sang ngén nhu: do, da
cam..vv. Cac mau son hoan thién dugc phép sir dung la céc mau trung gian, nhe
gan vé6i cdy xanh mdt nudc..vv. Nhu'ng mau cim sir dung (mau co ban: xanh, do,
vang, luc lam, cham, tim den, va mau t4i sdm).

- Khuyén khich si dung vat lidu c6 mau séic tu nhién nhu da che gach nung ..
Khuyén khich st dung ctra s 14t, ctra chép, cira 2 16p c6 ngudn gdc cong nghiép.

Didu 7. Chi gidi du'ong dé, chi gioi xay dung va cic yéu cau cu thé vé k§
thuat dbi véi tirng tuyén duong:
- Cac mit cit dic trung;

. Dai S b ol
TT Miit cit (;l‘ro(‘:'lngg phan V(l:ln;le L(ingI;O'l
cach

1 1-1 20 5.0 2x6,0 31,0
2 322 12,0 2x4,5 21,0
3 3-3 9,0 2x3.,0 15,0
4 4-4 7.0 2x3.,0 13,0
5 4 .4 7.0 2x3.,0 13,0
6 5-5 6,0-7,0
7 Québc 16 46 2x15,0 | 4,0 2x 10,0 54,00

- Chi gidi xay dung (khoang lu1)

+ D6i voi cong trinh nha ¢ lién ké: Ch1 gioi xdy dung trung véi chi gioi
dudng do tit ca céc tuyén dudng, phia sau Ui tdi thidu 2,0m so véi ranh gidi 16 dat
(Khoéng duge xay dung nha ¢ trong khoang 1ui cong trinh).

+ Pbi voi dbi véi cong trinh nha & biét thy: Chi gidi x4y dung Ui so vai chi
gidi dudng do t6i thiéu 2,0m, i tdi thiéu 2,0m so véi ranh giéi 16 dat (Khong
dugc xay dung nha ¢ trong khoang luii cong trinh).

+ D6i véi cong trinh truong hoc, nha van hoa, tram xtr Iy nudce thal Chi gidi
xdy dung lui so véi chi giéi duong do tit ca cac tuyén duong téi thidu 3,0m
(Khéng dugc xay dung nha & trong khoang Iui cong trinh). ./
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+Pbi V@i cong trinh dich vy thuong mai: Chi gidi xay dung It so véi chi gidi
dudng do tit ca céc tuyén duong t6i thiéu 3,0m (Khéng dugc xay dung nha & trong
khoang Iui cong trinh).

+ Viéc xé4c dinh chi gidi cho xdy dung c4c céng trinh cu thé dugc ap dung két
hop gitta ban vé giao thong va chi gidi duong do, chi gigi xay dung.

- Yéu cau k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng: Theo béan vé quy hoach giao thong.

Bleu 8. Vi tri, quy m6 va pham vi bdo v, hanh lang an toan d6i véi cong
trinh ngam

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuét va cong trinh
ngam can thuc hién phtt hgp véi Quy chuén xdy dung, Tiéu chuin xay dung, Quy
chuén, Tiéu chuén nganh va céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

- Hanh lang bao vé tuyén duong day dién trung thé 13 3,0m.

- Pham vi b4o vé céc cong trinh ngam (Muorng thoat nuée, dudong dng cip
nude, dudng diy dién ha thé) 1a via hé céc tuyén dudng giao thong

- Giai phép thiét ké cac cong trinh dudng day, duong dng k§ thuat can tuan
thu theo quy hoach dugc duyét.

- Duong day, duorng ong duoc bd tri trén hé theo thtr tu nhu sau: Dén chléu
sang, cay bong mét, cdng thodt nudc mua, dudng day dién trung thé, cép vién
thong, cong thodat nudc thai, c’[uong day ha thé , dng cép nuoe.

- O khu vuc ¢6 duong ong giao nhau thi duong 6ng dit theo thir tu tir trén
xudng: Thong tin, chiéu sang, cip nuéc, cap dién, cbng thoét nudc mua, tuy ting
vi tri thuc t& dé xu ly cho phu hop.

- Céac dau ndi ctia cac hé théng ha tang ky thuat phai dugc xac dinh 1o trong
hé so thiét ké co s& cac hé thong ky thuat ha ting.

- Qua trinh thi cong phai 1ap hé so hoan cong dé xé4c dinh vi tri tuyén muong,
éng va dudng day dé quan ly sau nay.

- Moi hoat dong dao lap via he d& d4u ndi, stra chira phai dugc sy dong ¥ va
gidm sat clia chu dau tu (hodc don vi quan ly Ha tang)

- Viéc xay dung va quan ly cac cong trinh ngam ctia d6 thi can tudn tha theo
Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé quan ly khong gian xdy dung
ngam do thi ctia Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh vé bao v€ moi truomng trong thi cong xay dung cong trinh

9.1. Chu dau tu chiu trach nhiém toan dién vé yéu cau, bién phéap bao vé moi
truOng trong qua trinh thi cong xay dung dy an

- Lap ké hoach quan 1y va bao vé moi truong trén co s& chuong trmh quan ly
moi _trudng trong bdo cdo danh gid tdc dong méi trudng da duogc cap co tham
quyén phé duyét hoic K& hoach bao vé mdi truong da dugc cip c6 thdm quyén xac
nhan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mot s didu cta Luat Bao vé moi truong trude khi thi cong
xay du’ng cong trinh.

- B4 tri nhan su phu trach vé moéi tmong theo quy dinh cta phap luit vé bao
v€ moi truong dé kiém tra, giam sat nha thau thuc hién ké hoach quan ly va bao vé
moi trudng va cc quy dinh vé bao vé mdi trudng trong thi cong xay dung.
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- Trén co s& céc bign phap bao vé moi trudong dd duge phé duyét trong bdo
cao danh gla tdc dong moi trudng hoic ké hoach bao vé moi truong da duoc clp co
thdm quyén x4c nhén, chii dur 4n c6 trach nhiém bd tri ddy di kinh phi dé thuc hién
ké hoach quan ly va bao vé mdi truong trong qua trinh thi cong xay du'ng

- T4 chirc kiém tra, gidm sat céc nha thiu tuan thi cac quy dinh ve bao vé moi
trudng trong thi cong xay dung cong trinh.

- Pinh chi thi cdng va yéu ciu nha thau khic phuc d& dam bao yéu cau vé bao
vé moi trudng khi phét hién nha thdu vi pham nghiém trong céc quy dinh vé bao vé
moi trudng trong thi cong xdy dung cong trinh hodc cé nguy co xay ra sy cd moi
truong ngh1em trong.

- Phéi hop vcn nha thau thi cong x4y dung cong trinh xr 1y, khic phuc khi xay
ra 6 nhiém, su ¢c6 mdi tru'ong, kip thoi béo céo, phdi hop véi co quan c6 thAm quyén
dé giai quyet 6 nhiém, su cb moi truong nghiém trong va cc van dé phat sinh.

9.2. Kiém soat va bao vé méi truong

- Str dung xe, may thi cong co tiéu chuén ky thuat dam bao dé giam lugng
bui, khi ddc va tiéng dn khi trién khai cac du 4n.

- Xay dung céc hé thong thoat nudc kin, chit thai rin, hitu co cin duogc thu
gom bé"mg thung, tai kin gom vé céc diém thu gom xtr 1y, han ché mui héi, khi doc
thai vao khong khi.

- C6 bién phap che chin phu bat ddi véi cac loai xe chuyén ché nguyén vat
li¢u, nhién liéu, che chan cach ly gitta khu vuc san ui dbi véi khu vuce xung quanh
bang cac hang rao bat. Trong ciy xanh dé han ché su lan tda ctia bui, khi thai va
tleng dn. Cac cong vién, vuon hoa gop phén cai tao khong khi.

- Trong qué trinh thuc hién dau tu x4y dung, can khuyén céo va hu'c'mg dan
nguoi dan thyc hién cdc bién phdp béo vé mdi truong cling nhur phé bién cac kién
thirc vé mdi trudng dic biét 1a viée tai tao tai nguyén thi€n nhién (sir dung nudc
mura tudi cdy va rira duong,...).

Diéu 10. Quy dinh vé tinh phap Iy, ké hoach t§ chirc thye hién

10.1. Quy dinh vé tinh phap ly

- Co quan quan ly xay dung, gdm: S& Xay dung, UBND huyén Nam Pan,
UBND thj trdn Nam Pan va Chua dau tu thuc hién quan ly xay dung du én Khu d6
thi va thuong mai dich vu tai viing Cén Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Pan.

- Moi vi pham céc diéu khoan cta Quy dinh nay tiy theo mirc do s& bi xur ly
ky luat hodc truy td trude Phap ludt theo quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich va ¢6 hinh thic khen thu'cmg phu hcrp dbi véi cac td chuc, ca
nhén thyuc hién nghiém tlc c4c hoat dong vé quan ly va dau tu xdy dung theo dung
quy hoach, phat hién va té giac kip thoi cdc hanh vi cé y lam trai quy hoach chi tiét
dugc duyét.

10.2. Ké hoach thuc hién

- Chu dau tu phdi hop véi UBND huyén Nam Dan, UBND thi trdn Nam Dan
va cdc co quan lién quan cong bd cong khai Quy dinh quan ly quy hoach Khu d6

thi va thuong mai dich vu tai ving Cén Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Pan
theo quy dinh. ‘W
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- Chti d4u tu thanh I4p Ban quan 1y dy 4n truc tiép thuc hién dy 4n Khu db thi
va thuong mai dich vu tai ving Con Bau, thi trdn Nam Dan, huyén Nam Pan theo
cac ndi dung cia Quy dinh nay

- Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét Khu db thi va thuong mai dich
vu tai Vung Cdn Bau, th1 trAn Nam Pan, huyén Nam Pan dugc luu giilr céc noi dudi
day dé nhan dan va cac cép, s& nganh, dia phuong lién quan dugc biét va thuc hién:

+ UBND tinh Nghé An;

+ S& Xay dung tinh Nghé An;

+ UBND huyén Nam Dan;

+ UBND thi trdn Nam Pan;

+ Chu dau tu.

- Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vudng méc thi phan 4nh bang
vin ban vé S¢ Xay. dung dé kip thoi tham muu UBND tinh diéu chinh, bd sung
cho phu hop./. : : PR )

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
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