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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Pde lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 106 /QP-UBND Nghé An, ngdy 43 thing 071 ndm 2022
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung t¥ 1€ 1/500 Khu db thi va
thwong mai dich vy tai viing Con Bau, thj trin Nam Dan, huy¢n Nam Pan

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cie Lugt T 6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Té chiec Chinh phii va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Cén cik Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thdng 6 ndm 2014, Ludt
stea doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dumg s6 62/2020/QHI14 ngay 17
thang 6 nam 2020,

Cdin ctr Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nidm 2009;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Iép, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Quyét dinh sé 36/2017/0D-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh
ban hémh Quy dinh phdn cong, phdn cdp quan Iy quy hoach xdy dymg trén dia
ban tinh Nghé An;

Can cte Quyét dinh s6 2148/QP-UBND ngay 29/6/2021 ctia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu dé thi va thwong mai dich vu tai thi tran Nam Dan, huyén Nam Dan;

Theo dé nghz cia S¢ Xay dung tai Vin ban s6 4740/SXD.QHKT ngay
17/12/2021 vé viéc thdm dinh Khu d6 thi va thwong mai dich vu tai viimg Con
Bau, thi tran Nam Dan, huyén Nam Dan; kem theo hé so ban vé da dwoc cde
don vi lién quan ky thoa thudn.

QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dumng ty 16 1/500 Khu d6 thj va
thwrong mai dich vy tai ving Con Béu, thi trdn Nam Pan, huyén Nam Pan, nhu sau:

1. Tén d@ én: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500 Khu d6 thi va thuong
mai dich vu tai viing Con Bau, thi tran Nam Pan, huyén Nam Dan.

2. Co quan to chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dén huyén Nam Ban.
3. Pon vi tw vén lip quy hoach: Céng ty C6 phén tir van Truong Phat.,,/
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4, Vi tri khu dé’t quy hoach; Tai ving Cbn Bau, thi trAn Nam Pan, huyén
Nam Pan. Cac phia tiép giap khu dat nhu sau:

- Phia Péng Bic giap: Puong Qubc 16 46;

- Phia Téy Bic giap: Puong quy hoach rong 34,5m;

- Phia Bong Nam gidp:  Khu dén cu;

- Phia Tay Nam giap: Hanh lang duong dién 500Kv.

5. Hinh thirc va quy cich ho so: Ho so quy hoach dugc thé hién trén cac
ban v& khd gidy AO, ty 1¢ 1/500. Thanh phan hd so dam bao theo quy dinh tai
Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/‘6/2016 cua Bo Xay dung vé quy dinh ho so
cua ting loai quy hoach xay dung. Ho so bao gom:

- So dd vi tri va gidi han khu dét dét quy hoach, ty 1& 1/2000;

- Ban db danh g1a hién trang str dung dé4t va HTKT, ty 1é 1/500;

- Ban db quy hoach chia 16 dét &, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach tong mit bang st dung dét, ty 1& 1/500;

- So d6 td chirc khong gian kién triic canh quan, ty 1& 1/500;

- Ban @b quy hoach giao thong, chi gidi dudng do va chi gi6i XD, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach chuén bj k§ thuat (san nén - thoat nuéc mua);

- Ban db quy hoach hé thng thoat nudc thai & VSMT ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng cip nudc, ty 1& 1/500;

- Bén d6 quy hoach hé théng cép dién ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac ty 1& 1/500;

- Ban db tdng hgp dudmg day dudng éng ky thuat ty 1§ 1/500;

- Ban v& thiét ké d6 thi (ty 1é thich hop).

6. Noi dung quy hoach xiay dung:

6.1. Tinh chdt chic nang: La khu d6 thi két hop thuong mai dich vy dugc
quy hoach, dau tu x4y dung ddng bd vé kién triic, ha tAng k¥ thuat va ha ting xa

héi theo hudng phat trién bén vimg va bao vé moi truong. Pam béo méi trudng
séng va sinh hoat t6t nhét cho ngudi dén tai khu vire trong tuong lai.

6.2. Quy mé dat dai va din s6:

a) Quy mé dat dai: Téng dién tich khu dét quy hoach 382.000,0m’.

b) Quy md dan sb: Khoang 2.884 ngudi.

6.3. Co cdu quy hoach st dung dét va 16 chike khéng gian kién tric canh quan:

a) Khu trung tdm thuong mai: Pugc bd tri tai 02 vi tri, tbng dién tich
18.673,37m*; méat dd xay dung 45%,; téing caoturl -5 téng.

- Vitri 1 (ky hiéu TTTM-01): B6 tri phia Téy Béc khu dat quy hoach, tai khu
vye giao gilta tuyén dudng QL46 véi dudng quy hoach réng 34,50m. Dién tich
10.672,73m’;
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- Vi tri 2 (ky hiéu TTTM-02): B4 tri phia Dong Bic khu dit quy hoach, tai
khu vure glao gitta tuyén dudng QLA46 véi duong quy hoach rdng 31,0m. Dién tich
8.000,64m’,

b) Nha vin héa: B tri tai 02 vi tri, tdng dién tich 9.793,09m’ mat d6 xay
dung t6i 40%; ting cao 01 tang.

- Vi tri 1 (ky hiéu CC-01): B6 tri tai khu vuc phia Bic dudng quy hoach
rong 21,0m, phia T4y duong quy hoach rong 13,0m. Dién tich 4.901, 04m?;

- Vi tri 2 (ky hiéu CC-02): B tri & phia Nam khu céng vién, phia Tay dudng
quy hoach rong 15,0m. Dién tich 4.892,05m?%;

c) Truomg mam non (ky hiéu MN): Puoc b tri tai khu vue phla Pong Nam
khu dét thuong mai (ky hiéu TTTM-01). Di¢n tich 11.023,40m?% mat d§ xay
dumng 35%; ting cao tir 01 tang dén 03 tang,

d) Khu nha ¢ thdp téng: Bao gom nha ¢ méi (lién k&, biét thy), dat & tai

____ dinh cu va nha & hién hiru. Pugc bd tri tiép g1ap vdi céac truc duong chinh 46 thi
B va dudng ndi bd. Tong dién tich 164.683, 61m?, trong do:

i - Nha & lién k& (gbm 23 khu, ky hi¢u: LK.01, LK.02, LK.03... , LK.21,
L LK.22, 1LK.23): Tong dién tich 84.140,02m%; dién tich cac 16 dat tir 140, Om dén

304,65m?; téng s6 512 16 dat; mat do xay dung téi da: 85% dbi voi cac 16 dat co
dién tich < 150,0m% 80% d6i véi 16 dat c6 dién tich tir 150, Om?® dén 200,0m?;
70% dbi véi céc 16 dat co dl(;n tich tir 200, Om? dén 300,0m%; 60% dbi voi cac lo
dt ¢6 dién tich > 300,0m?; ting cao 03 ting;

- Nha & biét thu (gém 17 khu, ky hiéu BT.01, BT.02...,, BT.15, BT 16,
BT.17): Tong dién tich 59.925, 40m?; dién tich cac 16 dat tu 240,0m” dén
543.03m>; tdng sb 200 16 dt; mat d6 xay dung t6i da: 70% dbi voi céc 16 dat cb
dién tich tir 200,0m’ dén 300,0m*; 60% ddi véi 16 dht co dién tich tir 300, Om®
dén 500,0m?; 50% ddi véi céc 16 dat c6 dién tich > 500,0m?; ting cao 03 ting.

- Nha & tal dinh cu (g6m 2 khu, ky hiéu TDC.01, TDC.02): Tong dién tlch
dat 1.414,86m%; tong s6 09 16 dat; dién tich cac 16 dt tir 140,0m” - 180,06m’;
mat d6 xay du'ng t8i da 85%; ting cao 03 ting.

- Nh & dén cu hién hitu (ky hi¢u OC): Dién tich 19.203,33m’; tang cao tir
01 - 03 tang.

e) Cdy xanh cong vién, thé duc thé thao: Gém 05 vi tri. Téng dién tich dat
4.1346,87m’; mat d6 xay ding 5%, ting cao 01 tang, Cy thé nhu sau:

- Vi tri 1 (ky higu CXCV-01): Bugc bo tri tiép gidp giira khu tai dinh cu va
khu vuc dan cu hién hiru; dién tich dat 723,3 5m?.

- Vi tri 2 (ky hiéu CXCV-02): DPuge b6 tri ndm giita cdc khu biét thy
BT.05, BT.06, BT.15; dién tich d4t 5.362,57m’.

- Vi tri 3 (ky hiéu CXCV-O?;): DPuogc bd tri phia Pong Nam dudng quy
hoach réng 31m; dién tich d4t 23.502,90m>.

- Vi tri 4 (ky hiéu CXCV-04): Dugc bb tri ndm gitra cde khu nha biét thy
BT.12, BT.13; dién tich d4t 4.960,52m’,/
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- Vi tri 5 (ky hiéu CXTT): Puoc bd tri ndm giita khu biét thu BT.01,
BT.02, BT.16; dién tich dit 6.797,53m”.

g) Khu ha zd‘ng kp thuge: Téng dién tich d4t 2.874,52m’, trong do:

- Khu ha ting k¥ thuat (ky hiéu HTKT): Pugc b tri vé phia Pong Nam khu
cdy xanh cong vién (ky hiéu CXCV-03), dién tich 500, Om’. Trong khu HTKT bd

- B&i d6 xe (ky hiéu P): Dugc bb tri vé phia P6ng khu & hién hiru; dién tich
d4t 2.374,52m’.

6.4. Quy hoach sir dung dat:

Bang tong hop quy hoach sir dung ddt nhu sau:

TT Thanh phin sir dgng dét Dién tich XD (m?) Ty 1§ (%)
1 | Bat xay dung thuong mai 18.673,37 4,88
2 | Pat xdy dyng nha vin hoa 9.793,09 2,56
3 | Dét xdy dyng trudmg mam non 11.023,40 2,89
4 | Dit xay dung nha & thép tang 164.683,61 43,12
4.1 | Pdt xdy dung nha & mdi 144.065,42 37,72
4.2 | Pdt xdy dung nha ¢ téi dinh cu 1.414,86 0,37
4.3 | Pdt khu ddn cw hién hitu 19.203,33 5,03
5 | Dét ciy xanh c6ng vién, TDTT 41.346,87 10,82
6 | DAt khu ha tang k¥ thuat 2.874,52 0,75
7 | Pat giao théng, mwong nudc 133.605,14 34,98
Tong cong 382.000,00 100,00

6.5. Quy hoach hé thong ha tang kj thudt:
a) Giao thong, chi gici duong do va chi gioi xdy dung:

- Chc mit cit déc trung:

+ Mt cét 1 - 1: Lo gidi 31,0m; long dudng rong 2 x 7,0m; via hé 2 x 6,0m;
giai phan cach 5,0m;

+ Mt cét 2 - 2: Lo gi6i 21,0m; long dudng rong 12,0m; via hé 2 x 4,5m;
+ Mt cét 3 - 3: Lo giéi 15,0m; 1ong dudng rong 9,0m; via he 2 x 3,0m;
+ Mit cit 4 - 4: Lo gidi 13,0m; long dudmg rong 7,0m; via hé 2 x 3,0m;

+ Mt cét 4’- 4’: LS gidi 13,0m; long dudng rong 7,0m; via hé phia Tay
Béc rong 3,0m; via hé phia Déng Nam réng 8,0m, trong d6 via hé rdng 3,0m va
muong rong 5,0m cé nip day;

+ Mt cdt 5 - 5: Lo gioi 6,0 - 7,0m.)
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- Chi gidi xdy dung (khoang lui):

+ Pbi véi nha & 1ién ké: Chi giéi xiy dung phia trudc tring véi chi giéi dudng
d6 tht ca cac tuyén dudmg, 1i t8i thidu 2,0m so véi ranh gi6i phia sau 16 dat.

+ Dbi v6i nha ¢ biét thy: Chi giéi x4y dyng 1 so véi chi gi6i duong do tat ca
cac tuyén duong téi thiéu 3,0m; i t6i thidu 2,0m so véi ranh giéi phia sau 16 dat.

+ Pbi voi cac cong trinh cong cong: Chi gisi xay dung i so véi chi gidi
dudmg d6 tét ca cac tuyén duong t6i thidu 3,0m.

b) San nén thodt mede mua:

- San’ nén: Cao sa.n,nén dugc khéng ché trén co s& quy hoach chung mé
rong thi fran Nam ‘Dé.n va so 1iéu’diéu tra cao CI'Q ngap lut, hién trang dia hinh khu
vuc. Cao dd san nén dugc thiét ké tir +8,10m dén +10,80m. P doc san nén 0,5%.

- Thoat nudc mua: Puge phan thanh 02 luu vuc, cy thé:

+ Luru vue 1: Phia Tay Bic duong quy hoach 21,0m; nwéc mua a6 vé, phia
Déng Béc vao muong trén dudng QL}("ic 1§ 46 va chay vé muong chinh khau do
B=5,0m phia Déng Nam cta dy an, rdi thoat vé phia Pong Bac cia khu vuec.

- Luu vuc 2 Phia Pong Nam duong quy hoach 21,0m, nudc mua dd vé
muong chinh khau d§ B=5,0m phia Pong cua du an.

Toan bd nuéc mua duge thu gom theo hé théng mwong bd tri dudi via he
céc tuyén dudng giao théng rdi db vao muong chinh khau 46 B=5,0m phia Déng
cla dy an, tlr d6 th’oé.t vé€ phia Bﬁng Bic cta khu vire qua dudng Quoc 16 46, sau
do thoat vao hé thong muong dat hién cé.

¢) Cdp nude:

- Nguon cap nuo‘c clp cho dy 4n duge lay tir Nha may nuéc Nam Dan thong
qua dudng 6ng cip nudc di cb trén du:ong Quoc 10 15 Xay dyng dudng éng
DN200 doc theo dudng Qubc 16 46 dhu néi vé& dur 4n; cAp nudce ndi by st dung
dudmg 6ng DN110, DN80, DN50 nim duéi via hé céc tuyén duong quy hoach.

- Tiéu chudn cip nuée sinh hoat: 100 lit/ngudi/ngay.dém;

- Ngudn nuéce phong chay chira chdy sir dung chung voi ngudn nuéc sinh
hoat. Sir dung cgic tru ctru hoa kiéu no6i duong kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dt trén cac tuyén dudng chinh, khoang cach giita céc tru <150m.

- Téng nhu ciu ding nude cia khu db thj 1a: 800 m*/ngay.dém.

d) Cap dién:

- Nguén dién lay tir tram bién 4p 110 KV Nam Pan céng sut (110/35/22KV -
1x25MVA) qua tuyen duong day 22KV phia Bac Khu quy hoach.

- Tng cong suit: 4.543KVA.

- Xéy dung 08 tram b;én &p: 22/0,4KV (cong sudt mdi tram tir SOOKVA-
800KVA), cic tram dugce bo tri trong khu thuong mai, cong cfng, cdy xanh;ﬁ/
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e) Thoat nude thai va vé sinh moi truong:

- Nudc thai thoat riéng voi nude mua; nude thai sinh hoat duge xir ly so bd
tai chan cdng trinh rdi thoat vao hé théng muong thu gom nude thai b6 tri duéi
via hé céc tuyén dudng sau d6 dd vé& khu xir Iy nudce thai bd tri trong khu vy
cdy xanh thé thao tai phia Péng khu quy hoach.

- Rac thai duge thu gom 100% va dua vé khu xir ly rac thai tip trung cla
huyén Nam Dan.

f) Thong tin lién lac:

Ngudn théng tin lién lac duge du nbi chung théng qua tuyén cap quang
ctia huyén Nam Pan. Trong khu d6 thj bd tri cac tuyén cap dén t cép di ngim
dudi via he cac tuyén dudng giao thong.

g) Thiét ké dé thi:

- Coéng trinh diém nhén: Gom céc ¢bng trinh thuwong mai dich vu va khu
cdy xanh cdng vién khu vuc trung tdm; truc dudng giao théng trung tam quy
hoach rong 31,0m.

- Chiéu cao céng trinh: Céc khu nha & cao 03 ting; trudng mim non cao
tir 01 dén 03 ting; thuong mai cao 05 ting; nha vin héa cao 01 tang.

- Khoang 10i: Céng trinh nha & lién k& chi gi¢i xdy dyng tring véi chi gidi
dudng d6 tat ca tuyén dudng. Céng trinh thwong mai, trudng mdm non, nha van
héa, nha & biét thy chi gidi xay dung Ui so vdi chi gidi duong 4o tbi thidu 3,0m.

- Hinh thire kién tric: Kién trac hién dai, mai déc va huéng dén céc cong
trinh tiét kiém niing luong, sir dung vét liéu bén vimg, than thién véi mdi truong.

- Céy xanh dudmg phé: Sir dung céy xanh c6 sén & dia phuong, ddng nhat
v& chidu cao, dudng kinh va dugc td chirc thanh truc, tuyén dam bao thim m¥
cling nhu viéc tao khong gian xanh cho toan khu vyc.

Pidu 2. Phé duyét kém theo Quyét dinh niy ban v& Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu dd thi va thwong mai dich vy tai ving Con Bau, thij tran
Nam Dan, huyén Nam Dan.

« X A r A
Dieu 3. To chirc thyc hién:

1. UBND huyén Nam Dan phdi hop cic co quan lién quan t§ chirc cim
méc thuc dia, cong bb quy hoach theo quy dinh tai quyét dinh nay va céc quy
dinh cda phap luat hién hanh; Hoan tét cac thi tuc chuyén dbi muc dich st dung
dét theo diing quy dinh (d6i véi phan dién tich @it trng lua phai téng hop, béo
cdo cAp thAm quyén cho chii trwong chuyén ddi myc dich sir dung dat theo ding
quy dinh trude khi trién khai tht tyc dAu tu); hoan chinh thii tyc didu chinh, bé
sung quy hoach, k& hoach sir dung dt 1am can cir dé thuc hién dy an, ddng thoi
14p danh muc du an du tr c6 sit dung d4t va danh muc dy 4n cén thu hdi, trinh
thdm dinh phé duyét va tb chirc trién khai thuc hién theo dtng quy dinh.y/
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2. Céc s0, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau
tu, Tai chinh, Nong nghiép va Phét trién Nong Thén, Cuc Thué tinh, theo chirc
ning nhiém vu chiu trach fihiém hiréng dan, giam sat viéc thyc hién quy hoach,
thuc hién cac tha tuc vé diu tu xdy dung, sir dung d4t dai dam bao ding quy
dinh cua phap luat.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cic S&, nganh: Xy dung, Tai
nguyén va Moi trudong, K& hoach va PAu tu, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién
nong thén; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND huyén Nam Pan; Chu tich
UBND thj trdn Nam Pan, huyén Nam DPan; Céc td chirc, ca nhan cé lién quan
va Co quan tb chirc 14p quy hoach cn ctr Quyét dinh thi hanh./ .4/

' Noinh@n: Ki T™. UY BAN NI-IAN DAN
- Nhur Didu 4;

- Chi tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm phuc vu HCC;

-Lwuw: VTUB,CVCN(H).
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