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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Ty do - Hanh phic

$6.2038 /QD-UBND' Nghé An, ngay 13thdng F nam 2022

QUYET PINH
Phé duyét Quy dinh Quan Iy theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500

Khu d5 thj va thwong mai dich vu tai khéi Bic Thung, thi trin Nam Dan,
huyén Nam Dan

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cit Ludt T8 chire chinh quyén dia phieong ngdy 19/6/2015;

Can ctk Ludt Quy hoach va 6 thi ngay 17/6/2009; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Céin cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phii vé sika ddi,
bé sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 27/4/2010 vé viéc ldp,
thém dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot 56 néf dung vé quy hoach xdy dm’g;' ' '

Ciin cie Quyét dinh s6 36/2017/0P- UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh vé viée
Quy dinh phdn céng, phén cdp quan by quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Nghé An;

Xét dé nghi cia S6 Xdy dung tai Céng vin sé 2115/SXD.QHKT ngay
16/6/2022 vé viéc thém dinh Quy dinh qudn Iy theo d6 dn Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1é 1/500 Khu dé thi va thuwong mai dich vu tai khéi Bic Thung, thi trén

Nam Dan, huyén Nam Dan.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quén ly theo dd 4n Quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu db thi va thuong mai dich vu tai khéi Bac
Thung, thi trAn Nam Pan, huyén Nam Pin d& dugc UBND tinh phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 358/QD.UBND ngay
14/02/2022.

Pidu 2. Quyét dinh nay lam ciin cir ¢ quan ly dau tu xiy dung theo quy hoach
ding quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.,,



Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc tir ngay k.

Chanh van phong UBND tinh; Giam dbc cic s&: Xay dung, Tai nguyén va Mbi
trudng, K¢é hoach va DAu tu, Tai Chinh, N6ng nghiép va Phat trién nong thoén; Cuc
trudng Cuc Thué; Chi tich UBND huyén Nam Dan; Chi tich UBND thi trdn Nam
Dan, huyén Nam Pan; Thi truéng céc co quan lién quan va Chi dau tu cin ctr
Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: M/
- Nhu biéu 3;
- Chi tich UBND tinh;
- Cac PCT UBND tinh;

- Lyw: VTUB, CVCN (H).

X




4]

b \adelx

3
QUY PINH
Quin ly theo db 4n Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€ 1/500 Khu d6 thi va
thwong mai dich vu tai khdi Bic Thung, thi trin Nam Pan, huyén Nam Pan

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2038/0P- UBND ngay 13 thang Fnam 2022
cua Uy ban nhdn dan tinh Nghé An)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi, d6i tweng ap dung:

1. Pham vi: Quy dinh nay 4p dung cho viéc quan Iy sir dung dat dai va xay
dung cac cong trinh theo P 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 khu d6 thi
va thurong mai dich vu tai khéi Béac Thung, thi trAn Nam Dan, huyén Nam Pan. o

2. Béi tugng ap dung: Céc co quan, ban, nganh, td chirc, ca nhan lién quan
dén dau tu x4y dung cong trinh trong pham vi, ranh giéi Pd 4n: Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 khu d6 thj va thuong mai dich vu tai khdi Bic Thung,
thi trin Nam Dan, huyén Nam Pan theo cic ndi dung tai quy dinh nay va céc
vin ban phap ludt khac lién quan.

Piéu 2. Vi tri, pham vi ranh giéi va di¢n tich khu vye 1ap quy hoach:

1. Vj tri: Tai khdi Béc Thung, thi trAin Nam Pan, huyén Nam Dan.

2. Pham vi ranh gidi khu d4t, cu thé giép ranh nhu sau:

- Phia Bic giép: Pudmg QL46 tranh thi trin Nam Dan;
- Phia Nam giap: Dan cu khbi Bac Thung;

- Phia Péng giép: Quéc 16 15 méi;

- Phia Tay giap: Puong giao thdng quy hoach.

3. Dién tich quy hoach:

Téng dién tich 14p quy hoach 33,62ha (336.200,0m*) va dugc giéi han bdi
céc dudmg ndi cdc diém M1, M2, M3,...M22, M23 va M1 (theo ban vé& quy hoach).

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat (quy mé dién tich, chirc niing) va nguyén
tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan khu vire ip quy hoach:

1. Co chu sit dung dat;

TT Thanh phén sir dung dat Dién(;i;;l Al Ty 1§ (%)
1 | Bét x4y dyng thwong mai 11.000 3.3
2 | P4t xay dyng nha vin héa 8.100| 2,4
3 | Pét xdy dyng trudng mam non 4.300 1,3
4 | Pit xay dung nha & thip ting 133.700 39,8

4.1 | PBadt nha lién ké thwong mai 24.100 7,2

4.2 | Ddt nha lién ké 79.500 23,6

4.3 | Ddt ¢ biét thu 30.100 9,0




5 | Dét cay xanh 50.600 15,0
Pit khu ha tdng k¥ thuat 800 0,20

7 | Pit giao thong, bai diu xe 127.700 38,0
Tong cong 336.200,00 100,00

2. Nguyén thc kidm soét khéng gian kién tric canh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va 46 vuon cia
6 ving tAng 1, cc phén vi dimg, ngang, d6 dic rdng, bd tri cira sd, ctra di vé phia
mét phé dam bao tinh 1ién tuc, hai hoa cho kién triic cia toan tuyén.,

- Céc tién ich dé thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
dn chiéu séng, bién hiéu, bién chi dan phii dam bao m§ quan, an toan, thuén tién,
théng nhét, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién triic.

- He phé, dudng di b trong khu nha & phai dwoc xiy dung dong b, phu hop
vé cao d9, vat liéu, mau séc timg tuyén phd, khu vyc trong d6 thi; hé tréng cay
phéi ¢6 kich thuéc phu hop, ddm bao an todn cho ngudi di bg, dic biét a6i véi
nguoi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham sdc cay.

- V& mau sic cong trinh: Tai céc tuyén phé chinh, truc dudng chinh cla khu
quy hoach thi viéc dung mau shc, vat liéu hoan thién bén ngoai cdng trinh phai
dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va phai dugc quy dinh trong
gidy phép xay dung; thy vi tri ma thé hién r tinh trang trong, tinh tiéu biéu, hai
hoa, trang nhé va tuan tha yéu cau sau:

+ Mait ngoai nha (mat tién, mat bén) khong st dung cic mau néng (nhu do,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

+ Khong st dung gach 1at mau ti, c6 d6 boéng cao dé phu trén toan bd mat
tién nha.

+ Khong stt dung vt lidu c6 d¢ phan quang qua 70% trén toan bd mat tién nha.

- Tudng rao cong trinh: Trir trudng hop ¢6 yéu cAu dic biét, tuong rao phai cd
hinh thirc kién tric thosng nhe, m§ quan va thng nhit theo quy dinh cua timg khu
vuc va tudn thua yéu nguyén téc; Chiéu cao tdi da cia tudng rao 2,4 m (tinh tir mat
via he hién hiru n dinh tai dia didm x4y dung); phin tudng rio tiép gidp véi cic
truc dudmg phai thiét ké tréng thoang. Phin tréng thodng ndy t&i thiéu chiém 60%
dién tich mat phing dimg clia twdng rao.

Pidu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k¥ thuit:

1. Cbt xay dung db thi va cong tac chuan bi k¥ thuat.

a. San nén: Cao d6 san nén dugc khbéng ché trén co s& quy hoach chung m&
rong thj trin Nam Dan va sb lidu diéu tra cao d6 ngap nudc, hién trang dia hinh kbu
vye. Cao d6 san nén dugc thiét ké tir +6,50m dén +8,00m. Do dbc san nén 0,5%.

b. Thoat nurdéc mua:

- Thoat nudc mua: Pugce phan thanh 2 luu vuc, cu thé:

+ Luu vyuc 1: Phia Béc khu quy hoach; nuéc mua d6 v& phia Nam vao kénh
d&n nude & trung tim khu dat roi thoat vé phia Pong ciia khu vye. s
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+ Luru vyc 2: Phia Bic khu quy hoach nude mua d6 vé phia Bic vao kénh
dan nude & trung tAm khu dat roi thoat ve phia Péng cua khu vue.

- Toan bd nudc mua ductc thu gom theo hé théng muong b tri dudi via he
cac tuyen dudng giao théng rdi db vao kénh din nudc & trung tim cla dy &n, tir d6
tho4t vé phia Pbng ciia khu vic qua dudng Québc 16 15, sau @6 thoat vao hé théng
muong dt hién cé.

c. Giao thﬁng

- Céc mit cit dic trumg;

+ Mt cat 1 - 1: Lo gidi 51,0m, bao gdbm: Pudong QLI15 19 gi6i 41,0m, long
duong rong 2x11,5m; via hé 2x7,0m; giai phan cach 4,0m; duong gom phia Tay
tuyén Qudc 16 15 10 gisi 10,0m, 1ong dudong 7,0m; via hé 3,0m;

+ Mt ciit 2A - 2A: L6 gidi 34,5m; long duong rong 18,5m; via hé 2x 8,0m;

+ Mit cit 2B - 2B: L gi6i 44,5m, bao gdm: Pudng QLA46 trénh thi trdn Nam
Pan c6 16 gidi 34,5m, long dudng rong 18,5; via hé 2x 8,0m; dudng gom phia
Nam tuyén Québc 16 46 tranh thi trAn Nam Pan 16 giéi 10,0m, long dudng 7,0m; via
he 3,0m;

+ Mat cat3 -3:Lb gi6i 30,0m; long dudng rong 2x9,0m; via he 2x 4,5m; dai
phan cach 3,0m;

+ Mt cat 4 - 4: Lo gi6i 24,0m; long dudng rong 2x7,0m; via hé 2x 4,0m; dai
phan cach 2,0m; '

+ Mt cit 5 - 5: Lo giéi 16,0m; long duong rong 9,0m; via he 2x3,5m;

+ Mt cét 6 - 6: Lo gidi 15,0m; long duong rong 9,0m; via heé 2x3,0m;

+ Mat ¢t 7 - 7: Lo gidi 13,5m; long dudng rong 7,5m; via hé 2x3,0m;

- Chi gidi xay dung (khoang lui):

+ D4i voi nha & 1idn k&: Chi gidi xdy dung phia truge i 3,0m véi chi gidi
dudmg do tat ca cac tuyén dudmg, lii 2,0m so voi ranh gidi phia sau 16 dat.

+ D&i véi nha & lién ké két hop thuong mai dich vu: Chi giéi xay dyng phia
trude tring véi chi gioi dudng do tét ca cac tuyén dudng, 10i 2,0m so vdi ranh gidi
phia sau 16 d4t.

+ Dbi voi nha & biét thu: Chi gidi xay dung 1ui so véi chi gidi duong dé tht ca
céc tuyén dudmg t6i thidu 3,0m; 1ui tir 1,0m dén 2,0m so véi ranh gi6i céc phia cia
16 dét.

+ Dbi véi cac cong trinh cong céng: Truong mAm non, nha van héa, thuong
mai dich vu ¢6 chi gi6i x4y dung 10i so véi chi giéi dudng do tit ca céc tuyén
dudng tbi thidu 3,0m. Ddi véi cong trinh thwong mai dich vu c6 chiu cao trén
28,0m 10 t8i thidu 6,0m so vdi chi gidi dudmg do.

d. Cap nuéc:

- Ngudn cé‘ip nudc cé‘ip cho dyr 4n dugc 14y tir Nha may nurdc Nam Pan théng qua
dudng bng cip nuéce di c6 trén dudng Quéc 16 15. Xy dung dudng dng DN200 doc
theo dudng Qubc 16 46 diu néi vé du an; cp nudc ndi bd sir dung dudng bng
DN110, DN80, DN50 nim dudi via hé céc tuyén duong quy hoach. W
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- Ngudn nuée phong chay chita chay st dung chung véi nguén nude sinh -
hoat. St dung cic try ciru héa kiéu nbi duémg kinh D125 theo TCVN 6379-1998
dat trén céc tuyén dudng chinh, khoang céch giita cac try <150m.

e. Hé thong thoét nudce thai va vé sinh méi trudng:

- Hé théng thoat nudc thai dugc thibt ké riéng v6i hé théng thodt nurde mua,
nuéc thai duge thu gom va thoat vao dudng dng thoat nude thai chung cta khu vue.

- Réc thai dugc thu gom 100% va dua vé khu xtr ly tap trung cta huyén Nam
Pan tai xd Khanh Son theo quy dinh.

f. Cép dién va chiéu sang db thi:

- Ngudn dién 14y tir tram bién 4p 110 KV Nam Dan cong suat (110/35/22KV -
1x25MVA) qua tuyén dudmg diy 22KV phia Bic Khu quy hoach.

- Téng cong suét: 2.903KVA.

- Xay dung 05 tram bién 4p: 35/0,4KV (cOng suat mdi tram tr SO0KVA-
800K VA), cc tram duoc bd tri trong khu thuwong mai, cong cdng, cdy xanh. W
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Chwong II
QUY PINH CU THE
Pi¢u 5. Quy dinh v& cac chi tidu guy hoach kién tric ddi voi tirng 16 dat
ciia khu vire quy hoach:
1. Bang co cdu st dung dét:

Mit d¢ | Tang
e e P ) 3 ox Dién tich £ £
TT Chire ning sir dung dat Ky hiéu (ha) XD toi | cao toi
da(%) da
1 | Pit throng mai dich vu ™ 1,10 80 9
1.1 | Thuong mai dich vu 01 TMDV-01 0,24 80 9
1.2 | Thuong mai dich vu 02 TMDV-02 0,34 70 9
13 | Thwong maidichva 03 | TMDV-03 | 0,18 80 7
1.4 | Thuong mai dich vu 04 TMDV-04 0,34 70 9
2 | Dit cong cng 1,24 40 3
2.1 | Trudmg mam non GD 0,43 40 3
2.2 | Nha van hoa NVH 0,81 40 1
3 | Dét & thap ting 13,37 60 - 90 4
3.2 | Nha & lién k& (552 16 dat) LK | 7,75 60 - 80 3
Nhaolidnkd01 - LK-01 ‘ospa o e 3
Nha & lién ké 02 LK-02 0,52 3
Nha & lién ké 03 LK-03 0,29 3
Nha & lién ké 04 LK-04 0,23 3
Nha & lién k& 05 LK-05 0,27 3
Nha & lién k& 06 LK-06 0,52 3
Nha & lién k& 07 LK-07 0,40 3
Nha & lién k& 08 LK-08 0,55 3
Nha & lién k& 09 LK-09 0,49 3
Nha & lién ké 10 LK-10 0,25 3
Nha & lién ké 11 LK-11 0,50 3
Nha & lién ké 12 LK-12 0,50 3
Nha & lién k& 13 LK-13 0,25 3
Nha & lién k& 14 LK-14 0,35 3
Nha & lién k& 15 LK-15 0,29 3
Nha & lién ké 16 LK-16 0,16 3
Nha & lién k& 17 LK-17 0,16 3
Nha ¢ liénké 18 -~ ~ LK-18 0,22 3
Nha & lién ké 19 LK-19 0,20 3
Nha & lién k& 20 LK-20 0,40 3
Nha & lién ké 21 LK-21 0,56 3




Nha & lién ké 22

LK-22 0,32
5. | Vha & lién ké ké{ hop thuwong mai SH 540 60.- 80 4
dich vu (152 16 diy) ’
Nha & lién ké két hop kinh doanh 01 SH-01 0,29 4
Nha & lién ké két hop kinh doanh 02 SH-02 0,30 4
Nha & 1ién ké két hop kinh doanh 03 SH-03 0,35 4
Nha & lién ké két hop kinh doanh 04 SH-04 0,22 4
Nha & lién k& két hop kinh doanh 05 SH-05 0,15 4
Nha & lién ké két hop kinh doanh 06 SH-06 0,16 4
Nha & lién k& két hop kinh doanh 07 SH-07 0,25 4
Nha & lién k& két hop kinh doanh 08 SH-08 0,25 4
Nha & lidn k& két hop kinh doanh 09 SH-09 0,17 4
Nha & lién k& két hop kinh doanh 10 SH-10 0,26 4
3.3 | Nha & bigt thy (99 16 dat) BT 3,01 70 3
Nha & biét thy 01 BT-01 0,59 3
Nha & biét thu 02 BT-02 0,54 3
Nha & biét thu 03 BT-03 0,27 3
Nha & biét thy 04 BT-04 0,62 3
Nha & biét thy 05 BT-05 0,57 3
Nha & biét thy 06 BT-05 0,17 3
Nha & biét thu 07 BT-05 0,25 3
4 Pit cdy xanh cinh quan, TDTT,. miit 5,06 5 1
nirdc
4.1 | Bt cay xanh canh quan, mét nuéce 01 CRCQHOL 1,44 5 1
MN-01
4.2 | Pt cAy xanh canh quan, mit nuéc 02 CRCQ-02, 0,55 5 1
MN-02
4.3 | D4t cdy xanh canh quan, mit nuéc 03 e, 1,85 5 1
MN-03
4.4 | D4t cay xanh canh quan, mit nu6c 03 CRCQD% | gy 5 1
MN-04
4.5 | Dét cay xanh thé duc thé thao CXTT-01 0,62
4.6 | D4t cay xanh thé dyc thé thao CXTT-02 0,29
5 | Dit giao thong, ha ting k¥ thuit 12,85
Dit giao thong, bai diu xe 12,77
Pét tram xtr Iy nwdc thai HTKT 0,08 40 1
Téng cjng 33,62
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2. Quy dinh cu thé vé vi tri, quy mé dién tich, chirc niing va cac chi tiéu quy
hoach kién trac dbi véi timg 16 dat:
2.1. Céng trinh thuong mai dich vu: Quy dinh cy thé tai hd so thiét ké co s6.

Gom 4 vi tri, tong dién tich 1,10 ha; mat d6 xay dung t61 da 80%; tang cao
tir 5 - 9 ting, trong do:

- Vi trf khu dt s6 1 (ky hiéu TMDV-01: Pugc bd tri v& phia Tay Bac khu dit
quy hoach, tai giao 1§ dudng quy hoach 34,5m va QL46 tranh thj trin Nam Dan,

+ Dién tich khubn vién 16 dét 0,24ha.

+ Mat d6 xay dung t6i da 80%.

+ Téng cao tir 5 dén 9 tﬁng;

+ Khoang i edng trinh: Lui tbi thiu 3,0m so véi chi gidi duong dé tat ca
céc tuyén dudng; 1Ui tbi thiéu 6,0m so véi chi glm duong 4o truong hcrp cdng trinh
cao trén 28,0m.

+ Cét x4y dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d¢ via he¢ 0,1 - 0,6m.

+ Chiéu cao xdy dung cong trinh: 21,5 - 32,5m (tinh tir cét 1& dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

- Vi tri khu dét s6 2 (ky hiéu TMDV-02): Buogc b tri vé phia Dong Bic khu
d4t quy hoach, tai giao 16 cia tuyén du'cmg QL15 va duorng QLA46 tranh thi trin
Nam Dan.

-+ Dlen tich khubn vién 16 dat 0, 34ha

+ Mat do xay du'ng t6i da 70%.

+ Téng cao tir 5 dén 9 ting;

+ Khoang lui cong trinh: Lui tbi thiéu 3,0m so véi chi giéi dudng do tht ca
cac tuyen dudmg; i tbi thiéu 6,0m so vdi chi giéi dudng d6 truomg hop cong trinh
cao trén 28,0m.

+ Ct x4y dung (nén nha): T4i thiéu cao hon cao d6 via hé 0,1 - 0,6m.

+ Chidu cao xiy dung céng trinh: 21,5 - 32,5m (tinh tir cét 1& dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

* - Vi tri khu d4t s 3 (ky hiéu TMDV-03): Pugc bb tri v& phia Dong khu dét
quy hoach, tai khu vuc giao giira tuyén dudng QL15 giao véi dudng QH 30,0m.

+ Dién tich khuén vién 16 dét 0,18ha.

+ Mt d6 x4y dung tdi da 80%.

+ Tang cao tir 3 dén 7 tang;

+ Khoang 1ii cong trinh: Lii t5i thidu 3,0m so véi chi giéi dudng do tht ca
céc tuyén dudng.

+ C6t xay dung (nén nha): Téi thiu cao hon cao d6 via hé 0,1 - 0,6m.

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: 14,5 - 25,5m (tinh tir c¢6t 18 dudng hoan
thién dén dinh méi cong trinh).

Vi tri Khu dét s6 4 (ky hiéu TMDV-04): Pugc bé tri vé& phia Péng Nam khu
dat quy hoach, tai giao 1 cia tuyén duong QL15 va duong dan sinh khdi Bic
Thung. W
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+ Dién tich khuén vién 16 d4t 0,34ha.

+ Mat d6 xay dung t6i da 70%.

+ Tang cao tir 5 dén 9 ting;

+ Khoéng i cong trinh: Lui ti thidu 3,0m so véi chi giéi duong 46 tat ca
cac tuyén duong; lui t6i1 thidu 6,0m so véi chi gidi dudng 4o trudmg hgp cdng trinh
cao trén 28,0m.

+ Ct x4y dung (nén nha): Téi thidu cao hon cao d6 via he 0,1 - 0,6m.

+ Chiéu cao x4y dung cbng trinh: 21,5 - 32,5m (tinh tur cbt 18 dudng hoan
thién dén dinh méi cong trinh).

2.2. Nha van héa: Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co s&. Gom 02 khu dat:

- Vi tri khu d4t sé 1 (ky hiéu NVH-01): B6 tri & khu vyc phia Nam khu quy
hoach giap dudng déan sinh kh6i Bic Thung (d4 duge xay dyng).

+ Dién tich khuén vién 16 d4t 0,52ha;

+ M4t d6 xay dung t6i da 40%;

+ Téng cao 1 ting;

- Khu dét s6 2 (ky hiéu NVH-02): Bé tri & trung tim khu quy hoach, tiép gidp

dan cu khdi Bic Thung,

+ Dién tich khudn vién 16 dét 0,29ha;

+ Mt d6 xay dung t6i da 40%;

+ Téng cao 1 tang;

+ Khoang 1t cong trinh: L 3,0m so véi chi gigi dudng d6 tht ca c4c tuyén
dudng quy hoach;

+ Cbt xay dung (nén nha): T6i thiéu cao hon cao d6 via hé 0,1 - 0,6m.

2.3. Khu nha & thip ting (lién k&, nha & lién k& két hop thuong mai, biét thy):
Bao gdm 39 khu dit ¢ ky hiéu: LK-01 dén LK-22; SH-01 dén SH-011; BT-01
dén BT-07. Puge bd tri theo cac truc dudng chinh va duong quy hoach ndi b du
4n. Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co s¢ du an.

a) Nha thép ting - loai 1 (Nha lién ké):

- Dién tich khuén vién mét 16 dit tir 135,5m” + 255,76m’;

- M4t d6 xay dung toi da 85%;

- Téng cao 03 ting;

- Khoéng i cong trinh: Phia truée 14i 3m véi chi giéi dudmg do tt ca céc
tuyén dudng, phia sau lui tdi thiéu 2,0m so véi ranh giéi 16 dat;

- Cbt xay dung (nén nha): T4i thiéu cao hon cao ) via hé 30,0 - 45,0cm;

- Chidu cao x4y dung cong trinh: 13,65 - 14,55m (tinh tir c6t 1& dudng hoan
thién dén dinh mai céng trinh).

b) Nha thép ting - loai 2 (Nha lién ké két hgp thuong mai dich vu):

- Dién tich khudn vién mét 16 dit tir 155,5m> + 269,55m’;

- M4t d6 xay dung t6i da 85%;

- Tang cao 04 tang;

- Khoang 10 c¢ong trinh: Trung vai chi gisi duong doé tht ca cac tuyén dudng, p
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phia sau 10 t6i thidu 2,0m so véi ranh glO’l 16 dat

- Cét xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d§ via hé 30 0 -45,0cm;

- Chiéu cao xdy dung cong trinh: 16,95 - 18,15m (tinh tir cbt 18 dudng hoan
thién dén dinh mai cong trinh).

b) Nha thép tang - loai 3 (Nha Biét thu):

- Dién tich khuén vién mot 16 dat tir 295, 5m? = 457 47m>;

- Miét 46 xay du'ng t61 da 70%;

- Tang cao 03 tang.

- Khoang 0 cdng trinh: Phia trudc I0i 3m voi chi gidi dudng do tat ca cac
tuyén dudng, phia sau lui téi thiéu 2,0m so v&i ranh gidi 16 dét;

- Cét x4y dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d6 via hé 30,0-45,0cm;

- Chidu cao xay dung cong trinh: 13,65 - 14,55m (tinh tur cbt 18 dudng hoan |
thién dén dinh méi cong trinh). e

2.4 Cay xanh canh quan, thé dyc thé thao mit nudc:

a) Cay xanh canh quan, mit nudc. Gbm 4 vi tri:

- Vi tri khu d4t sé 1 (ky hiéu CXCQ-01, MN-01): B6 tri & phia Tdy Nam khu
quy hoach, tiép giap dan cu hién trang khéi Béc Thung.

+ Dién tich khuon vién 16 dat 1,44ha;

+ Mit d6 xay du’ng 5%;

+ Téng cao 01 ta.ng

- Vi tri khu dt s6 2 (ky hidu CXCQ—02 MN-02): B6 tri ¢ trung tm khu quy hoach.

-+ Dién tich khuén vién 16 d4t 0,55ha;

+ Mat d¢ xay dung 5%;

+ Téng cao 01 tAng

- Vj tri khu d4t s8 3 (ky hiéu CXCQ-03, MN-03): Bb tri & trung tdm khu quy
hoach, tiép gidp hd canh quan.

+ Dién tich khuén vién 16 d4t 1,85ha;

+ Mat 46 xay dung 5%;

+ Tf:,‘mg cao 01 té“mg.

- Vi tri khu d4t sé 4 (k¥ hiéu CXCQ-04, MN-04): B6 tri & phia Dong khu quy
hoach, tiép gisp QL15.

+ Dién tich khuén vién 16 dét 0,31ha;

+ Mat 46 xay dung 5%;

+ Téng cao 01 ting

b) Cay xanh, thé duc thé thao. Gom 2 vi tri:

- Vi tri khu dét s6 1 (ky hiéu CXTT-01): BS tri tai trung tim khu quy hoach,
tiép giap hd canh quan.

+ Dién tich khu6n vién 16 dét 0,62ha;

+ Mat dd xay dung 5%;

+ Tang cao 01 tang.

- Vi tri khu dat s6 2 (ky hiéu CXTT-02): B4 tri & phia Nam khu quy hoach,,,
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tiép gidp duong dén sinh khbi Bic Thung.

+ Dién tich khudn vién 16 dat 0,29ha;

+ Mat do xay du'ng 5%;

+ Téng cao 01 tang,

2.5. Khu ha tang k¥ thuat (cong trinh xur ly nudc thai va diém trung chuyén
chét thai rén): Gdm 01 vi tri ¢6 ky hiéu HTKT dugc bd trf & phia Pong Nam
khu quy hoach; Trong khu b tri céc cong trinh thu gom va xir 1y nudc thai va
chét thai ran.

+ Dién tich khuén vién 16 dat 0,08ha;

+ Mit d6 xay dung 5%;

+ Téng cao 01 ting.

Didu 6. Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vit liéu xiy dung cia
¢dc cong trinh:

1. Hinh thtrc kién tric:

- Hinh thie kién tric don gian, hién dai, sinh thai va dam bao tinh dong nhat
gifta cac cong trinh. Khong sir dung nhiéu chi tiét kién trtic lai tap, khéng dam béo
m¥ quan kién tric cong trinh:

+ Dbi véi nha & thap tang yeu cau bét budc khi xay dung phai dam bdo theo
thibt k& mAu nha tai hd so thiét ké co s& duge thim dinh. San phoi quén 40 khong
duoc bb tri ra cac mit ding chinh cua cong trinh, Céc thiét bj dién co gla dung nhu
ang ten truyen hmh may diéu hoa, thiét bi thu ning lugng mit troi, bdn nudc, ong
théng hoi, ng cip thodt glo .dugc phép lap dat trong pham vi ranh gigi 16 dat, &
vi tri it gay anh huéng dén m§ quan d6 thi va nha ké can (nhat la tic dong nhiét,
mui, tleng bn...) hodic phai cé bién phap che chén hojc thiét ké dam bao my quan
céc thiét bi lap dat néu trén;

+ Pbi v6i cong trinh thwong mai dich vu: Thiét ké cong trinh phai dam bao
c4c quy dinh lién quan khéc nhu: An toan phong chay chita chy, méi truong, giao
théng, céc tidu chudn x4y dung, cic quy chuén xay dyng... ma quy dinh nay khong
dé cap;

- Hang rao: Toan bd chan tudng hang rao pha1 xdy dung trong phén dit s&
hitu cong trinh, C6 thé sir dung cdy xanh, day leo dé 1am hang rio ngan cich giira
cac khu vuc; trong cdy xanh ¢6 hinh thirc thim my, st dung vét li¢u hai hoa véi
mdi trudng tu nhién va cong trinh xung quanh.

2. Vat liéu x4y dung cia cac cong trinh.

- Vat liéu chu dao trong x4y dyng cOng trinh 1a Bé tong, gach nung, gach
khéng nung, ngéi, gd, thep

- Céc vat liéu, mau sic bi cAm: Gach men si, cac khuén cira kim loai khong
son mau, kinh mau, c4c mau co ban c6 tao buéc song nh sang ngén nhur: dé, da
cam..vv. Céc mau son hoan thién dugc phép sir dung 13 céc miu trung gian, nhe
ge"m voi cdy xanh mit nudce...vv. Nhitng mau cAm sir dung (mau co ban: xanh, dé,
vang, luc lam, cham, tim den, v mau t6i sdm);, /
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- Khuyén khich sir dung vét liéu ¢6 mau séc tr nhién nhur d4 hoc, d4 ché, gach nung
... Khuyén khich sir dung cira s6 I4t, cira chp, cira 2 16p c6 ngudn goc cong nghiép.

Pidu 7. Chi giéi dudng d6, chi giéi xay dung va cic yéu ciu cy thé vé ky
thuéjt d0i véi tirng tuyén dwdng; pham vi bio v§, hanh lang an toan cong trinh
ha tang ky thuat

1. Chi glm dudmg do, chi gioi xay dung va céc yéu cau cu thé vé k§ thujt do1
voi timg tuyén dudng,

- Chi gi6i dudng do:
Dai ; N
T Mt okt Lo‘ng phan Via he L§ gi6i
duing cich (m) (m)
1-1 - 2x 11,5+ 2%x7,0+30
1 ‘ 4 , 51,0
(QL 15 + Dudng gom) 7,0
2 2A-2A 18,5 2x8,0 34,5
(QLA46 tranh thi trdn Nam Pan)
3 2B - 2B 18,5+7 2 x 8,043 34,5
4 3-3 2x9,0 3,0 2x4,5 30,00
5 4-4 2x7,0 2,0 2x4,0 24.00
6 5:5 ' 12,5 2x50 | 22,50
7 6-6 9,0 2x3,0 | 1500
8 11 7,5 2x30 13,50

- Chi gidi xay du*ng (khoé’mg lui):

+ Déi véi nha & lién k&: Chi gidi xay dung phia trude 10i 3,0m so véi chi gidi
dudng do6 tt ca cac tuyén dudng, 1ui 2,0m so véi ranh giéi phia sau 16 dét (Khong
duge xiy dyng nha & trong khoang i cong trinh).

+ Déi voi nha & 1ién k& két hop thuong mai dich vy: Chi giéi xdy dung phia
tru6c tring véi chi gioi dudng do tit ca cac tuyén dudng, 1ui 2,0m so véi ranh gidi
phia sau 16 d4t (Khéng dugc x4y dyng nha & trong khoang Iii cong trinh).

+ Pbi voi nha & biét thy: Chi giéi xay du'ng lui so vdi chi gidi duong do tht ca
cac tuyén dudng t6i thiéu 3,0m; Iui tir 1,0m dén 2,0m so v&i ranh gidi cac phia clia
16 dat (Khong duge xdy dyng nha & trong khodng 1 cbng trinh).

+ Pbi véi cac cbng trinh cbng cong: Trudmg mam non, nha vin hoéa, thu'cmg
mai dich vu c6 chi gioi xay dung Iui so vdi chi gidi duong do tht ca cac tuyén
dudng t6i thidu 3,0m. Pbi véi cong trinh thuong mai dich vu ¢6 chidu cao trén
28,0m 1di téi thidu 6,0m so véi chi gidi duong d6 (Khong duoc xay dung cdng trinh
trong khoang lti cong trinh).

+ Viéc xac dinh chi gidi cho x4y dung céac cong trinh cu thé duge 4p dung két
hop gitra ban v& giao thdng va chi gidi dudong do, chi gidi xay dung.

- Yéu ciu ki thuét ddi véi timg tuyén dudng: Theo ban v& quy hoach giao thdng.,,/
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2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan c6ng trinh ha tang k¥ thuat
- Céc cong trinh ha ting k§ thudt nhu thodt nude, cap nudc, cép dién ha thé
- déu chén ngdm dudi via he dudng;

- Pham vi bao v&, hanh lang an toan ¢bng trinh ha ting k¥ thuat va cdng trinh
ngém thuc hién phi hop véi Quy chudn xay dung, Tiéu chuin xdy dung, Quy
chuén, Tiéu chuin nganh va cac quy dinh hién hanh cé lién quan;

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, dudng éng k¥ thuat cén tudn
tha theo quy hoach dugc duyet

- Budng day, ducmg ong duge bd tri trén heé theo thir tu nhu sau: Dén chiéu
sang, cady bong mat, cong thoat nudc mua, dudng day dién trung thé, duong day ha
thé, cbng thoat nude, dng cap nude, cap vién thong;

- O khu vuc cé dudng dng giao nhau thi dudng 6ng djt theo thir tir tir trén
xudng: Théng tin, chiéu sang, clp nudc, cap dién, cdng thoat nudc mua, tuy timg
vi tri thuc té dé xir Iy cho phu hop;

- Céc dhu ndi cua cac hé théng ha tang kSz thuit phai dugc xéc dinh 18 trong
hd so thiét ké co s& cac hé théng k¥ thuat ha tang;

- Qua trinh thi cong phai lap hd so hoan cdng dé xac dinh vi tri tuyen muong,
éng va dudmg day d¢é quan ly sau nay;

- Moi hoat dong dao 14p via hé dé dau ndi, stra chirta phai duge sy ddng y va
gidm sat ctia chu dAu tur (hodc don vi quan 1y Ha ting).

Diéu 8. Vi tri, quy md va pham vi bao v, hanh lang an toan ddi voi cong
trinh ngim

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan c6ng trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngém cin thyuc hién ph hop véi Quy chuln xay dyng, Tiéu chudn xay dung, Quy
chudn, Tiéu chudn nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan;

- Hanh lang bao vé tuyén duong day dlen trung thé 12 3,0m;

- Pham vi bao vé céc cong trinh ngam (Mucng thot nuéc, dudng ong cap
nudc, dudmg diy dién ha thé) 1a Via hé cac tuyén duorng giao thong,

- Vige xay dung va quan ly céc cong trinh ngam ctia d6 thi cin tuén tha theo
Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dyng
ngam d6 thj ctia Chinh phi.

Pidu 9. Quy dinh vé& bio vé mdi truromg trong thi cdng xay duyng cdng trinh

1. Cht ddu tu chiu tréch nhiém toan dién vé& yéu cdu, bién phép bao vé mdi
truong trong qua trinh thi c6ng x4y dung du an:

- Léap ké hoach quan 1y va bao vé mdi trudng trén co s& chuong trmh quan ly
moi tnmrng trong bdo cdo danh gia tdc dong moi trudng da dugc clp co thim
quyen phé duyét hodc K& hoach bao ve mbi truong dd dugc clp o tham quyen Xac
nhan theo quy dinh tai Nghi dmh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mot sb dleu cta Luét Bao vé moi trudng;

- B4 tri nhan sy phu trach vé méi trudng theo quy dinh cha phip luét vé bao &



15

vé méi truong dé kiém tra, giam sat nha thiu thuc hién ké hoach quan 1y va bao vé
moéi trurdng va céc quy dinh vé bao v& méi trudng trong thi céng xay dung;

- Trén co s¢ céc bién phap bao vé mdi trudng da dugc phé duyét trong béo
cdo danh gia tdc ddng mdi truong hodc ké hoach bao vé méi trudng di dugce cip co
thdm quyén xdc nhan, chi dy 4n c6 trach nhiém bé tri ddy di kinh phi d& thyc hién
ké hoach quan 1y va bao vé méi trudng trong qué trinh thi cong xay dung;

- Tb chirc kiém tra, gidm sét céc nha thdu tudn tht cic quy dinh vé bao vé moéi
truomg trong thi cong xay dung cong trinh.

- Pinh chi thi céng va yéu cAu nha thdu khic phuc @& dam bao yéu cau vé bao
vé moi trudmg khi phat hién nha thiu vi pham nghiém trong cac quy dinh vé bao vé
mdi trudng trong thi céng xay dung cong trinh hodc c6 nguy co xay ra sy cb moi
truong nghlem trong, -

- Phéi hop véi nha thiu thi cong xay dung cong trinh xtr ly, khac phuc khi xay ra
6 nhifm, sy c6 méi trudmg; kip thoi bao cdo, phdi hop véi co quan cb thim quyén dé
gidi quyét 6 nhi®m, sy ¢ méi trudng nghiém trong va céc van dé phat sinh,

2. Kiém soat va bao vé méi trudmg.

- Sir dung xe, may thi cong c6 tiéu chudn k§ thuat dam bao dé glam luong
bui, khi ddc va tiéng 6n khi trién khai céc dy 4n;

- Xay dung cac hé théng thoat nuéce kin, chét thai rén, hir co can duqc thu
gom bing thing, tii kin gom vé céc diém thu gom xt 1y, han ché mui hoi, khi doc
thai vao khong khi;

- C6 bién phap che chén phu bat ddi véi céc loai xe chuyén chd nguyén vét
lidu, nhién lidu, che chén céach ly giita khu vyc san Ui dbi v6i khu vue xung quanh
bing cac hang rao bat, Trdng cdy xanh dé han ché su lan toa chia byi, khi thai va
tiéng dn, Céc cong vién, virdn hoa g()p phan cai tao khﬁng khi;

- Trong qua trinh thuc hién déu tu xay dung, can khuyén cdo va huang dan
nguoi dan thuc hién céc bién phép bao vé modi trrrdong cling nhu phd bién cac kién
thire v& méi trudng dic biét 13 viéc tal tao tai nguyén thién nhién (st dung nudc
mua tudi cdy va ria dudng,...).

Didu 10. Quy dinh vé tinh phap Iy, ké hoach t6 chirc thye hién

1. Quy dinh vé tinh phép ly

- Co quan quan ly xay dung, gom S& Xay dyng, UBND huyén Nam Dan,
UBND thi trAin Nam Pan va Chu diu tu (néu c6) thuc hién quéan ly xay dung Do
an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi va thwong mai dich vu tai
khbi Béc Thung, thi trin Nam Pan, huyén Nam Pan;

- Moi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay tiiy theo mic d s& bj xur Iy
ky luat hoic truy t6 truéc Phap ludt theo quy dinh hién hanh;

- Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thuéng pht hop d8i véi cac t6 chirc, cé
nhén thyc hién nghiém tac cac hoat dong vé quan ly va dau tu xay dung theo ding
quy hoach, phat hién va té giac kip thoi cac hanh vi c¢b v 1am trai quy hoach chi tiét
duoc duyét.,/
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2. K& hoach thye hién:

- Chit d4u tu phébi hop véi UBND huyén Nam Dan, UBND thi trdn Nam Dan
va cdc co quan lién quan cong bé cong khai Quy dinh quan 1y D6 an: Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi va thuong mai dich vu tai khdi Bic Thung,
- thi trAn Nam Pan, huyén Nam DPan;

- Chil ddu tu (néu c6) thanh 14p Ban quan 1y du 4n truc tiép thuc hién dy an
Khu @6 thi va thuong mai dich vu tai khéi Bic Thung, thi trdn Nam Pan, huyén
Nam Dan theo cac ndi dung cia Quy dinh nay.

- Quy djnh quan 1y theo dd 4n Pd 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi va thuong mai dich vu tai khbi Bic Thung, thi trin Nam Pan, huyén
Nam Pan dugc hru giir cac noi dudi day dé nhan dan va céc cé‘ip, s¢ nganh, dia
phuong lién quan dugc biét va thyuc hién:

+ UBND tinh Nghé An;

+ S¢& Xay dung tinh Nghé An;

+ UBND huyén Nam Dan;

+ UBND thj tran Nam Dan;

+ Chii dau tu (néu c6) |

- Trong qué trinh thyc hién, néu ¢6 khé khin, vuéng méc thi phan 4nh bang
van ban vé S¢ Xay dung dé kip thdi tham muu UBND tinh diéu chinh, b6 sung
cho phit hop./. 4, ? o o ) '

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
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